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Hjukrunarheimili — leiguhlsneedi, nybygging Krofulysing

1 MARKADSKONNUN

Leiga a husnaedi fyrir hjukrunarheimili

Framkvaemdasyslan — Rikiseignir (FSRE) f.h. rikissj6ds oskar eftir leigutilbodum fyrir hidsnaedi &
hofudborgarsvaedinu annars vegar og Sudurnesjum hins vegar undir hjukrunarheimili. Hisnaedid skal
a.m.k. vera komid vel aleidis i byggingarfasa, i pvi felst ad skipulag I6dar og ytri hénnun parf ad liggja fyrir
begar tilbodi er skilad.

Hjukrunarheimili 8 h6fudborgarsvaedinu

Oskad er eftir husnaedi fyrir allt ad 80 til 120 hjukrunarrymi & hoéfudborgarsvaedinu. Vidmid
heilbrigdisraduneytisins um skipulag hjukrunarheimila gera rdd fyrir ad lagmarki 65 brattéfermetrum 3
hvert hjikrunarrymi og husnaedisporf pvi um 5.000 til 8.000 fermetrar.

Hjukrunarheimili 8 Sudurnesjum

Oskad er eftir hasnaedi fyrir allt ad 80 til 150 hjukrunarrymi 4 Sudurnesjum. Vidmid
heilbrigdisraduneytisins um skipulag hjdkrunarheimila gera rdd fyrir ad lagmarki 65 bruattéfermetrum 4
hvert hjikrunarrymi og huisnaedisporf a Suéurnesjum pvi um 5.000 til 10.000 fermetrar.

Afhending
Husnadid oskast afhent eins fljott og kostur er, hdmarks afhendingartimi er 18 -24 manudir eftir
undirskrift hdsaleigusamnings

Stadsetning
Husnaedid skal vera stadsett innan péttbyliskjarna og i ndleegd vid almenningssamgodngur. Kostur ef
hiasnaedid er stadsett i ndleegd vid adra pjonustustarfsemi, pa einkum fyrir aldrada.

Viomid og krofur til bodins hisnadis

Husnaedid skal uppfylla krofur byggingareglugerdar og skilmala gildandi deiliskipulags. Hisnaedid parf
jafnframt ad uppfylla ldagmarksvidmid heilbrigdisraduneytisins um skipulag hjukrunarheimila 3. atgafa,
og verda leigusalar ad afhenda husnzedid fullbuid til notkunar samkvaemt krofum sem fram koma i
haslysingu.

Gott adgengi skal vera ad husnadinu, p.m.t. fyrir hreyfihamlada, gangandi, hjélandi og akandi umferad.

Husnaedinu skal fylgja fjoldi bilastaeda sem hentar starfseminni.

Leigutimi
Midad er vid ad husnzedid verdi tekid a langtimaleigu til 25 dra, med heimild til framlengingar til 10 ara.

Kréfur til leigusala
Gerd er krafa um reynslu af rekstri atvinnuhuisnaedis, veita skal stutta samantekt 4 peirri reynslu adila.

Leigutilbod
Gogn sem fylgja skulu tilbodi purfa m.a. ad innihalda eftirfarandi upplysingar:

= Afhendingartima hdsnadis

= Stadsetningu, steerd og aldur husnaedis

= Fjolda bilasteeda, abkomu ad 168 og byggingu
= Leiguverd per/m2 og heildarleiguverd a ari

=  Annar kostnadur leigjanda
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= Gildandi deiliskipulag svaedis p.e. |60ar og adlaegra |66a

= Tilvisun i gildandi adalskipulag

= Breytingarmoguleikar: Lysing @ peim moguleikum sem eru til stadar til adlégunar hdsnaedisins ad
porfum fyrirhugads reksturs hjdkrunarheimilis m.t.t. lagmarksvidmida um skipulag
hjukrunarheimila

= Nanari upplysingar um reynslu leigusala af uppbyggingu og rekstri fasteigna.

Komi til samningsgerdar askilur FSRE sér rétt til pess ad dska eftir pvi vid leigusala ad hann leggi fram
uttektarskyrslu frd 6hadum adila um almennt astand husnaedis, t.a.m. ad pad sé laust vid rakaskemmdir.

Fyrirspurnir vardandi verkefnid, skulu sendar a netfangid leiguhusnaedi@fsre.is.

Fyrirspurnarfrestur rennur Gt 23. januar 2025 en svarfrestur er til og med 30. jandar 2025. Svor vid 6llum
fyrirspurnum sem hafa erindi vid patttakendur verda birt & heimasidu FSRE.

Leigutilbod skal senda a leiguhusnaedi@fsre.is, eigi sidar en kl. 13:00, pridjudaginn 18. febraar 2024.

Merkja skal tilbodin; nr. 6087171 — Hjukrunarheimili Sudurnesjum — Leiguhtisnaedi
Merkja skal tilbodin; nr. 6087172 — Hjukrunarheimili Hofudborgarsvaedi — Leiguhtisn2di

Mat a tilbodum
Vid mat 4 hagkveemni tilboda verdur m.a. tekid tillit til leiguverds, staerdar hlisnaedis og skipulags pess ut
fra fyrirhugadri nytingu, 6ryggis, afhendingartima, stadsetningu og adkomu.

Leiga a grundvelli pessarar auglysingar er undanskilin 16gum um opinber innkaup nr. 120/2016, sbr. a.
lid 1. mgr. 11. gr.

Markadskonnun pessi felur ekki i sér loford um vidskipti og er réttur askilinn til ad hafna tilbodum.

Naestu skef

FSRE mun meta o6ll tilbod i samradi vid heilbrigdisraduneytid og fjarmala- og efnahagsraduneytid. FSRE
askilur sér rétt til ad hafna 6llum tilbodum ef porf krefur. Leigusamningur er hadur pvi ad adilar nai saman
um endanlegan hudsaleigusamning.

Leigusali mun purfa ad gera rad fyrir aGkomu rekstraradila ad ryni 4 honnun og innra fyrirkomulagi,
pbannig ad skipulag pess henti sem best undir fyrirhugadan rekstur.

Fylgiskjol med markadskénnun
Huslysing
Skipulag hjukrunarheimila, ldgmarksvidmid um byggingu og starfsemi hjukrunarheimila 3. atgafa

Vidskiptasidferdi

Hid opinbera gerir rikar krofur til adila sem pad a i vidskiptasambandi vid.

Ekki verdur gengid til samninga vid adila/patttakanda sem hefur verid sakfelldur med endanlegum démi
fyrir eftirtalin afbrot.

a. patttoku i skipuldgdum gleepasamtokum,

FRAMKVZEMDASYSLAN — RIKISEIGNIR 5
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b. spillingu,

c. sviksemi,

d. hrydjuverk eda brot sem tengjast hrydjuverkastarfsemi,
e. peningapveetti eda fjarmognun hrydjuverka,

f. barnapreaelkun eda annars konar mansal.

Sama 4 vio pegar einstaklingur, sem hefur verid sakfelldur med endanlegum démi fyrir brot skv. 1. mgr.,
er i stjorn, framkveemdastjorn eda eftirlitsstjorn viokomandi fyrirteekis eda hefur heimild til fyrirsvars,
akvordunartoku eda yfirrdda i pvi.

Vakin er athygli @ pvi ad samningsadilar hins opinbera skulu vera i skilum med greidslu opinberra gjalda,
lifeyrissjodsidgjalda eda annarra l6gakvedinna gjalda dsamt pvi ad uppfylla dnnur almenn hafisskilyrdi
til ad vera i vidskiptasambandi vid rikisadila.

Komi til samningsgerdar verdur kallad eftir upplysingum vardandi ofangreint.

1.1 Innra skipulag, husrymisaaetlun og rymislysing

Sja ma krofur til innra skipulags husnaedis hjukrunarheimila i utgefnu riti HRN um skipulag
hjukrunarheimila frd febrdar 2022. Sérstaklega skal hafa i huga vinnufledi og ad vegalengdir fyrir
starfsfolk séu stuttar. Utfaersla, skal unnin i samradi vid leigjanda og rekstraradila.

i utgefnum vidmidum HRN um skipulag hjukrunarheimila ma sja husrymisaaetlun fyrir 60 ryma (ibuta)
heimili sem taka skal mid af og haegt er ad heimfaera eftir daetludum fjélda ryma (ibua) hverju sinni.
Adstada skiptist i heimiliseiningar, stodrymi og midlaeg rymi sem og s.k. B rymi sem eru fyrir utan
heildarflatarmal. [ vismidum ma finna kréfur til ryma dsamt rymislysingum sem og deemum um upprédun
i herbergi sem taka skal mid af vid hénnun hjikrunarheimila.

1.2 Umhverfisaherslur

Umhverfisaherslur FSRE i 6llum verkefnum eiga sér stod i adgerd C.3 i adgerdarasetlun stjérnvalda i
loftslagsmalum med pad ad markmidi ad leita leida til ad draga ur losun grédurhusalofttegunda fra
byggingaridnadi.

FSRE setur eftirfarandi aherslur i samrami vid ofangreint:

= Nyta skal pegar byggd hus par sem vidhaldi hefur markvisst verid sinnt, eins og kostur er, fremur en
horfa til nybygginga.

= Nyting hisnadis skal vera hagkveem og markviss, par sem takmdérkun er a séun rymis.

=  Husnadi skal vera sveigjanlegt i notkun svo pad nytist fyrir 6lik hlutverk og starfsemi yfir liftima pess
(leigutima).

= HOnnun og efnisnotkun skal tryggja hagkveema orkunotkun og ldgmarka losun
grodurhasalofttegunda yfir liftima byggingarinnar.

= Vid val 4 efnum skal taka mid af pvi ad vidhaldsporf sé lagmorkud og ad efni henti peirri umgengni
sem starfsemi fylgir. Krofum til efnisnotkunar er sérstaklega lyst i krofulysingu hér ad aftan.

=  Ho6nnudir, radgjafar, verktakar og leigusalar skulu hafa pekkingu og reynslu ur fyrri verkefnum um
notkun efna sem uppfylla framsettar umhverfiskrofur.

= Hugad skal ad abyrgu nidurrifi og endurnytingu verdmaeta ad liftima loknum. Vid endurgerd,
endurbatur og breytingar 4 hisnaedi skal horfa til aframhaldandi nytingar efna sem ekki hafa lokid
liftima sinum. Ef ekki er hja pvi komist ad fjarlaegja slik efni, skal eftir pvi sem haegt er, koma peim i
endurnytingu i 6drum verkefnum eda til endurséluadila.
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= Honnudir, radgjafar, verktakar og leigusalar skulu syna fram & umhverfisstefnu og/eda
umhverfisvottunarkerfi fyrir hénnun, umsjon framkvaemda, vidhald og rekstur hisnaedis eftir pvi sem
vid a.

ftarlegri krofur gilda ef um nybyggingu er ad raeda:

=  Gerd er krafa um Svansvottun eda annad sambaerilegt (t.d. BREEAM).

= Abyrgd vottunar er 4 hondum hoénnuda, verktaka, leigusala og/eda eiganda husnaedis og skal hann
syna fram a framvindu vottunar @ hénnunar- og framkvamdatima.

=  Honnudir, verktakar og leigusalar skulu hafa umhverfisvottad honnun og framkvaemd, ad hluta eda i
heild sinni i fyrri verkefnum og hafa pekkingu a pvi vottunarkerfi sem notast er vid.

=  Gerd er gerd krafa um magnutreikninga séu gerdir fyrir efnisnotkun a stali og steypu, med pad ad
markmidi ad horfa til i efnisnotkun midad vid settar gaedakrofur (m.a. burdapols).

2 FORSENDUR

Verkefni leigusala nazer til hoénnunar, framkveemdar og afhendingar fullfragengis husnadis fyrir
hjukrunarheimili med fostum innréttingum asamt fullfragenginni 168 pannig ad allar krofur yfirvalda og
leigjanda séu uppfylltar. Verkefni leigusala er auk pess falid i pvi ad vidhalda hidsnaedinu asamt rekstri
allra kerfa hisnaedisins Ut samningstima. Gert er rad fyrir ad husnaedid verdi skipulagt i ndinni samvinnu
vid leigjanda og rekstraradila hjukrunarheimilisins.

Endanlegt husnadi skal taka mid af dtgefnum vidmidum heilbrigdisraduneytis (HRN) um skipulag
hjdkrunarheimila fra 2022.

Honnun, efnisval og fragangur husnaedis skal mida vid vandada og hagkveema byggingu og skal efnisval
taka mid af hagkvaemni i rekstri og vidhaldi. Leigjandi leggur aherslu & ad allar lausnir og fragangur sé
vandadur, hagkveemur og taki mid af peirri starfsemi sem par fer fram. Adgengi ad 6llum bunadi sem
skipta parf um skal vera gott og allar lausnir hugsadar med pad i huga ad prif og vidhald sé audvelt.
Honnun og efnisval skulu taka mid af pvi ad byggingarhlutar hafi sem lengstan liftima og
rekstrarkostnadur byggingarinnar sé sem hagkveemastur.

Leigusali skal leggja til allar innréttingar, teeki og bunad i samraemi vid krofulysingu og afhenda
bygginguna tilbdna til notkunar med 6llum peim fasta banadi sem til parf en leigjandi leggur til lausan
bunad s.s. stdla, bord og hjukrunarrim samkvaemt pvi sem samningur milli Sjukratrygginga islands og
rekstraradila segir til um og er utan umfangs pessarar krofulysingar.

3 KROFULYSING

Husnaedid, allt efni og bunadur pess skal uppfylla gildandi l6g og reglugerdir, sem og allar kr6fur yfirvalda.

Leigusali er dbyrgur fyrir hisnaedinu og ad pad uppfylli akveedi gildandi laga, reglugerda og leidbeininga
sem vid eiga. Medal annars er visad til gildandi byggingarreglugerdar og deiliskipulags vidkomandi
sveitarfélags, laga um mannvirki, reglur og reglugerdir sem tilheyra I6gum um adbunad, hollustuhaetti og
Oryggi @ vinnustodum, reglur um huisnadi vinnustada fra Vinnueftirliti rikisins og leidbeiningarbl6d
Huasnadis- og mannvirkjastofnunar (HMS). Husnaedi skal uppfylla allar logbundnar kréfur yfirvalda um
brunavarnir og brunamal, 6ryggi, ferlimal fatladra og adrar paer kréfur sem gerdar eru til opinberra
bygginga. Allt skipulag og umgangur skal vera pannig ad tryggt sé adgengi fyrir alla p.m.t. hreyfihamlada,
i samraemi vid og & forsendum akveeda um algilda honnun. bessi upptalning er ekki teemandi og skal
leigusali Utvega sér sjalfur pau l6g, reglugerdir og leidbeiningar sem vid eiga hverju sinni.

Allar eldvarnir s.s. brunaslongur, slokkvitaeki og brunavidvorunarkerfi skulu 16gd til af leigusala og sett
upp samkvaemt kréfu eldvarnaryfirvalda.
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Oryggis- og adgangsstyrikerfi skal leigusali leggja til og setja upp i samradi vid leigjanda. Leigusali skal
tryggja ad pjonustusamningar slokkvi- og 6ryggiskerfa séu i gildi og skulu afrit af pjénustusamningum,
sidustu préfunum og nyjustu uttektarskyrslu afhent leigjanda.

Husnaedi skal uppfylla krofur og geedi sem hér eru sett fram. Athuga skal varéandi geedi og kréfur ad pa
er um lagmarksvidmid ad raeda.

Oll vinna og fragangur allur skal avallt vera fyrsta flokks.
3.1 Krofur til hénnunar hisneedis

Oll hénnun skal taka mid af islenskum reglugerdum og I6gum sem litur ad mannvirki og byggingu dsamt
Evrépustédlum sem gilda & islandi sem og peim reglugerdum og légum sem litur ad mannvirki og
byggingu pessa. bar sem islenskir eda Evrépustadlar taka ekki & hénnunarforsendum mad nota adra ISO
eda adra vidurkennda stadla sem leggja parf undir leigjanda til sampykktar. Par sem islenskum st68lum
sleppir skal eftir fongum leita forsagnar EES stadla, pé pannig ad fulls samramis sé geett vid islenskar
forsendur. Leigusala ber ad tilkynna leigjanda ef honnunarforsendur eru ekki i samraemi vid Evrépustadla
og islenska reglugerd og leggja honnunarforsendur til sampykktar.

Leigusali skal leggja fram honnunarskyrslu (Forhénnunarskyrsla / Design Basis) til leigjanda, til
sampykktar & oOllum honnunarpattum eins og hljédhonnun, loftreesingu, hitakerfi og 16gnum
(hita/vatns/frarennslis), raflagnir og kerfi, burdarpol, og adrar paer skyrslur sem mannvirkjalég og/eda
leigjandi fer fram & og syna fram 4 ad honnun er i samraemi vid 16g, reglugerdir, stadla og krofur. Leigusali
skal vid lok verkhonnunar/verks skila inn d8urnefndum hoénnunarskyrslum fullklarudum. Honnun skal
avallt fara fram i samvinnu og samradi vid leigjanda.

3.2 Efnisval

FSRE setur fram almennar kréfur hvad varda efnisval og efnisnotkun i hisnaedinu. A pad vid efnisval
yfirbordsefna; golfefni; plotur, loftaplotur, malning, hurdir o.s.frv. auk annarra atrida sem varda rekstur
hisnzedis eins og lysingu (LED og styringar) og einangrunar ef vid 4. Einnig er mikilveegt ad huga ad godri
lofreesingu og stillingum/préfunum til ad draga ur rekstrarkostnadi og umhverfisahrifum.

Vid efnisval innan og utanhuss skal almennt midad vié pad ad ending sé gdd, pannig ad vidhaldskostnadur
verdi i lagmarki og rekstur hagkvaemur t.d. m.t.t. orkunotkunar og prifa. Endanlegt efnisval helst i hendur
vid heildarsvipmot og fyrirkomulag innan husnaedisins. Uppfylla skal krofulysingar i huslysingu og
nedangreindar umhverfiskrofur vardandi efnisval.

Takmarka/lagmarka skal notkun allra efna/vara sem mogulega innihalda, og i kj6lfarid valda Utgufun
rokgjarnra lifrenna efnasambanda (e. Volatile Organic Compound, VOC), formaldehyds og efna sem hafa
krabbameinsvaldandi &hrif. Vidmid fyrir VOC skal vera: VOC "low" < 1 g/l (eda < 50g/l) fyrir golfefni,
veggjamalningu og fragengid loft og/eda loftamalningu.

UMHVERFISSTEFNA - EFNISNOTKUN

AQ leitast sé vid ad velja efni framleidd i heimabyggd, ef kostur er.

Ad valin séu efni fra framleidendum sem hafa vottad umhverfisstjérnunarkerfi (t.d. ISO 14001 eda EMAS).

Ad valin séu efni sem hlotid hafa vottun fyrir sjalfbaerni og dbyrgan upprunastad (e. Responsible sourcing of materials), t.d.
timbur med vottun samkvaemt FSC, SFI, PEFC eda sambeerilegt. Malarefni ir namum sem hafa farid i mat a
umhverfisahrifum, o.s.frv.

Ad valin séu byggingarefni sem hafa vottada umhverfislysingu (Environmental Product Declaration, EPD)

AQ valin séu efni med laga losun grédurhusalofttegunda.
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AQ 10g0 sé ahersla a ad draga ur urgangi og auka endurvinnslu, hamarka nytingu byggingarefna og studla ad endurnotkun
efna.

A0 fordast sé notkun eiturefna og dregid ur notkun hzettulegra efna eins og kostur er.

Ad valin séu byggingarefni sem uppfylla vidmid um rokgjorn lifreen efni og krabbameinsvaldandi efni.

AQ valin séu efni med langan endingartima.

KROFUR TIL EFNA - EFNISNOTKUN

Vid val @ efnum til frdgangs innanhuss eru gerdar kréfur vardandi losun rokgjarna lifreenna efna (volatile organic compounds)
fra eftirfarandi byggingarefnum sbr. naestu dalka

Milning skal uppfylla 1ISO 11890-2:2006 og stig Il um hamarks gildi i Vidhengi Il Leidbeiningar um malningu 2004/42/CE
vardandi VOC og sveppa- og porungavoxt (fungal and algal resistant). (A ensku: Phase Il maximum VOC content limit values
set in Annex Il of Decorative Paint Directive 2004/42/CE).

Golflim (flooring adhesives) skulu uppfylla EN 13999-1:2007 og EN 13999-2-4:2007 vardandi krabbameinsvaldandi efni og
lifreen rokgjorn efni.

Timburklaedning, krossvidur, heill vidur og efni til hljédvistar (solid wood panels and acoustic board) skulu uppfylla EN
13986:2004 og EN 717-1:2004 vardandi formaldehyde. Engin eda litil notkun af rotvarnarefnum (timbur preservatives).

Limtré (glue laminated timber) skal uppfylla EN 14080:2005d Einnig EN 717-1:2004 vardandi formaldehyde-innihald.

Trégdlf (t.d. parkett) skulu uppfylla EN 14342:2005 og EN 717-1:2004 vardandi formaldehyde-innihald. Einnig skal vera tryggt
ad magn rotvarnarefna (preservatives) sé samkveemt gildandi reglum og i eins litlu magni og haegt er.

Sterk golfefni, dukar og parkett (resilient, textile and laminated floor coverings) skulu uppfylla EN 14041:2004 og EN 717-
1:2004 vardandi formaldehyde-innihald. Einnig skal vera tryggt ad magn rotvarnarefna (preservatives) sé samkvaemt gildandi
reglum og i eins litlu magni og haegt er.

Upphengdar loftapl6tur og loftaddkur skulu uppfylla EN 13964:2004 og EN 717-1:2004 og mega ekki innihalda asbest.

Veggjaklaedningar skulu uppfylla EN 233:199, EN 234:1989, EN 259:2001 og EN 266:1992. Jafnframt skal uppfylla EN
12149:1997 um formaldehyde-innihald og vinyl chloride monomer (VCM) og tryggja ad fylgt sé reglum og kréfum EN um
innihald og magn pungmalma og annarra eiturefna.

Vid kaup 4 bunadi og byggingarefnum skal leigusali halda til haga taekniupplysingum (e. Specification) um vidkomandi
bunad/efni sem notast er vid i framkvaemdinni og afhenda verkkaupa eda fulltria hans ef hann 6skar eftir. A petta vid um 6ll
byggingarefni framkvaemdarinnar.

Leigusali skal velja efni samkvaemt umhverfisstefnu sinni og rokstydja skriflega efnisval i verkinu. Gera
skal sérstaklega grein fyrir efnisvali @ yfirbordsflétum og innanhusfragangi i samraemi vid takmorkun
hzettulegra efna. Leigusali skal taka saman lista yfir oll eiturefni og haettuleg efni dsamt 6ryggisbl66um
fyrir efnin. Skila skal ofangreindum upplysingum til leigutaka 4@ hénnunarstigi verksins.

Leigusali skal framkveema loftgeedamaelingu fyrir afhendingu byggingar. Séu vidmidunargildi yfir mérkum
skal leigusali gera Urbaetur 4 hdsnaedinu pannig ad loftgaedi uppfylli framsettar krofur.

3.3 Fragangur utanhudss

Form og asynd byggingarinnar skal vera i samraemi vid deiliskipulag svaedisins, skyringarmyndir pess og
greinargerd.

3.3.1 Almennt

/Askilegt er ad byggingin sé pannig honnud og byggd ad endingartimi hennar sé mjog gédur m.v. pa
notkun sem henni er xtlad og skal honnun dsamt notkun byggingarefna henta stadsetningu medal
annars m.t.t. vedurdlags og annarra natturuafla sem og peirri notkun sem husinu er ztlud.
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3.3.2 Burdarvirki

Burdarpolshonnun mannvirkis og grundun skal uppfylla krofur Mannvirkjalaga/Byggingarreglugerdar.
Leigusali skal syna fram & ad krofur til burdarpols og grundunar séu uppfylltar med hénnunarskyrslu og
maelingum. Mikilvaegt er ad jardkdnnunarskyrslur auk yfirbordsmaelinga, liggi fyrir framkvaemdasvaedi og
umhverfi pess auk jardvinnugagna fyrir ef byggja a vid eda gera breytingar 4 mannvirki a [66inni.
Sérstaklega parf ad kanna hvort jar@sprungusvaedi liggi a 168 og gripa til videigandi radstafana ef svo
reynist.

3.3.3 Utveggir og svalir

Askilegt er ad Utveggir séu steyptir og einangradir ad utan og fragengnir pannig ad yfirbord séu slétt og
malud ad innanverdu med vidurkenndu malningarkerfi med gljastigi a.m.k.. 10%.

Ef gert er rdd fyrir svolum, skal sja til pess vid honnun peirra ad einstaklingar sem eru i hjolastdl sjai vel
ut fra svolunum. bvi er aeskilegt ad nota glerhandrid og huga ad brunir handrida séu ekki i augnhad peirra
sem sitja i hjélastdl. Kostur ef tveer einingar geta verid med sameiginlega svalir.

Stadsetja skal svalir pannig ad myndist skjdlgott og sdlrikt Utivistarsvaedi. Skoda skal vel vindrésir og
solardttir.

3.3.4 Gluggar, gler og utihurdir

bpar sem vid a skal ad jafnadi reiknad med pvi ad skrufur og festingar verdi sem minnst synilegar i
endanlegum fragangi glerveggja, glugga og Utihurda og a pad vid um allar gerdir, p.m.t. opnanleg fog og
atihurdir.

Gluggarnir purfa ad hafa fullnaegjandi einangrunargildi gagnvart hitatapi og gler parf ad uppfylla kréfur
um birtuflaedi, sélvérn og hljédeinangrun. Allt gler skal uppfylla krofur islensks stadals ST 44 um gaedi og
profun a einangrunargleri. Ef skipta @ um gler skal allt gler hafa sama utlit og gegnsaei, alls stadar i husinu
pbar sem pad er um skipt. Gler i hurdum skulu vera med samlimdu 6ryggisgleri ad vidurkenndri gerd. K-
gildi glers, hljédeinangrunargildi og slagregnspréfun glugga skal vera skv. byggingareglugerd og uppfylla
akvaedi i krofulysingu.

Ef skipta parf um gler skal samsett einangrunargler uppfylla eftirfarandi lagmarkskrofur:
e Sélvorn/Solar factor (g) EN 410: 0,33
e Ljosinnstreymisstudull/Light transmission (TL%) CIE: 70%
* Ytra endurvarp/Outdoor reflection (Rle%) CIE 14 %
¢ Innra endurvarp/Indoor reflection (Rli%) CIE 16%
* Litagegnsaei/Colour rendering transmission (Ra) CIE 90%
¢ Endurspeglun/Colour rendering reflection 85%

i herbergjum ibua skal vera opnanlegur gluggi af hafilegri steerd og stadsettur pannig ad dragstgur verdi
ekki til ama.

Utihurdir: Utihurdir skulu vera ur ali og gleri (par sem vid d) og med [6mum, skra, hurdarhinum og -
pumpu sem haefa steerd og pyngd hurda og skulu vera med skelliskra. Hurdir i adalanddyri skulu vera
rafdrifnar dlrennihurdir med adgangsstyringu ef haegt er ad koma pvi vid. Einnig skal vera pannig bunadur
a utihurdum ad haegt sé ad festa pzer opnar vegna flutninga. Hurdir i sameign skulu einnig vera med
fokvorn og pola pad ad geta fokid upp (hurdastoppara).

Hurdum skulu fylgja allar naudsynlegar festingar, glerlistar, péttilistar og annad sem naudsynlegt er til
endanlegs fragangs. Athygli er vakin & pvi ad hér er um utihurdir ad reeda og purfa pvi ad vera péttar i
samraemi vid pad.
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3.3.,5 Merkingar a fasteign

Leigjanda/rekstraradila skal vera heimilt i samradi vid leigusala ad setja & sinn kostnad merkingar a
fasteignina, baedi innan- og utanhuss og einnig @ 166 hennar. Leigjandi/rekstraradili skal fjarleegja
merkingar og laga ummerki pegar leigutima lykur.

3.4 Fragangur aloo
3.4.1 LO9, Gtisvaedi og girdingar

L6d skal honnud i samraemi vid deiliskipulag og neaerliggjandi |66ir. Fragangur utanhuss er alfarid & hendi
leigusala og er gerd krafa um snyrtilegt og vel fragengié umhverfi.

Stéttar og bilastaedi skulu vera med vondudu yfirbordsefni, malbikud, steypt eda hellulogd. Nota skal efni
a gongustiga, sem tryggja jafnan flot og siga ekki med timanum.

Snjébraedsla skal mida vid fulla nytingu afrennslisvatns og afkastagetu snjébraedslu 200 W/m?2.

Gonguleidir skulu vera samfelldar med tengingu ad inngangi svo ibuar geti notid hreyfingar/géngu an
pbess ad hugsa um hvernig snua eigi aftur til baka ef 16din bydur uppa pad. Hafa skal naegilega marga
hvildarstadi (bekki) medfram génguleidum eda handrid til ad adstoda pau sem eiga vid hreyfihdmlun.
Fjoldi bekkja skal dkvedinn i samrddi vid rekstraradila.

3.4.2 Adkomusveedi

Adkoma ad byggingum sem aetladar eru almenningi og hysa sem daemi opinberar stofnanir ber ad hanna
og byggja 4 grundvelli algildrar honnunar. £skilegt er ad vorumoéttokusvaedi sé skermud fra adalinngangi,
stadsett a bakvid hus eda i kjallara og skal pad vera vel merkt og skyrt afmarkad.

Adkoma sjukrabila skal fylgja [6gum og reglugeréum.

3.4.3 Dvalarsveedi / Gtisveedi

Greidur adgangur skal vera ad Utrymi i hverri hjukrunareiningu. Maelt er med ad veita adgang fra midlaegu
athafnasvaedi, par sem ibuar geta séd og fengid frjalsan adgang ad 6ruggu utisvaedi. Leggja skal dherslu
a ad hanna utisvaedi fyrir hjolastéla, gongugrindur og gangandi vegfarendur.

Stadsetja skal Gtisvaedi/gard pannig ad myndist skjoélgott og sélrikt Utivistarsvaedi. Skoda skal vel vindrésir
og solarattir.

Utisvaedi/168 skulu vera hluti af hénnuninni og mynda heilstaett yfirbragd.

3.4.4 Bilasteedi og adkoma sjukrabila

Fjoldi bilastaeda, steeda fyrir hreyfihamlada, staeda med rafhledslumoguleikum auk adkomu sjukrabila
skulu fylgja I16gum og reglugerdum dsamt byggingarreglugerd og gildandi deiliskipulagi.

Bilastaedi eru ymist opin, innan afgirtra sveeda, i bilakjollurum eda bilastaedahusum. Bilastaedi skulu
skilmerkilega adgreind, t.d. med maludum linum. Staedi fyrir hreyfihamlada og rafbilastaedi skulu vera
sérstaklega merkt. Snjébraedsla (lokad frostlogskerfi) skal vera undir bilastaedum hreyfihamladra. Sja ma
krofur til rafhledslu i kafla um hénnun rafkerfa hér a eftir.

3.4.5 Hjolageymslur og hjolastaedi

Yfirbyggd, upphitud og adgangsstyrd adstada skal vera fyrir langtimageymslu reifhjdla, rafhjola og
rafskdta starfsmanna til ad stydja vid virka ferdamata. Hjolageymslu skal koma haganlega fyrir 4 166 eda
innan byggingar t.d. i/vid bilgeymslu. Hjélageymslu skal stadsetja nalaegt starfsmannainngangi og
buningsherbergjum starfsfolks. Hjélarekkar skulu vera i hjélageymslunni, e.t.v. a fleiri en einni haed til ad
hamarka nytingu gélfpldss. AGkoma fra inngangi starfsmanna ad hjélageymslu skal utbuin snjébraedslu.
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Fjoldi hjélastaeda og rafhledslu fyrir hjol skulu fylgja I6gum og reglugerdum asamt byggingarreglugerd og
gildandi deiliskipulagi. Ef ekkert slikt er til stadar skal gera rad fyrir hjélasteedum fyrir 35% starfsfélks.
Mida skal vid ad 20% af peim hjélum séu med moguleika a rafhledslu eda hafa fjolda rafhledsina ad beidni
leigutaka.

Tryggt skal ad hjdl geti stadid stodug i steedum innan geymslunnar, njéti skjols fra vedri og vindum og sé
pannig ad audvelt sé ad leggja hjélunum. Greid adkomuleid fyrir hjél skal vera inn og Ut ur hjélageymslu
og gd0 adkoma gangandi inn ad buningsherbergjum starfsfélks. Innan geymslunnar skal einnig vera plass
fyrir geymslu @ barnahjélavognum.

Gera skal radstafanir til ad audvelt sé ad spula éhreinindi af golfi og veggjum. b.a.l. skulu gdlf og veggir
vera med slitsterku, vatnsheldu, halu og audprifnu yfirbordi. £skilegt er ad i hjélgeymslu sé vidgerda-
og pvottaadstada.

Nalaegt adalinngangi skal koma fyrir vedurheldri skammtimageymslu fyrir reidhjél, rafhjél og rafskatur
almennings og gesta. bar skulu vera staedi/festingar fyrir hjol pannig haegt sé ad laesa peim & 6ruggan
hatt.

Hjolastaedi gesta ofanjardar skulu vera Utbuin snjébraedslu (lokad frostlogskerfi).
3.4.6 Sorpgeymsla

Adstada parf ad vera 8 haedum fyrir s6fnum sorps sem tekur mid af peirri pjonustu sem veitt er i hdsinu
og tryggja skal ad rymi sé vel loftraest svo ahrif af voldum lyktar sé takmorkud.

[, eda vid bygginguna, skal vera adstada par sem Urgangi er safnad 4dur en hann er fluttur til séfnunar-
eda moéttokustodva.

Sorpgeymsla pessi skal vera snyrtileg, adgengileg og henta umfangi starfseminnar. Sorpgeymsla skal ekki
vera i upphitudu rymi eda i rymi sem hitnar mikid til ad fordast éhreinindi og épeaegindi frd drgangi sem
veldur lykt (matarleifar og blandadur Urgangur). Huga skal ad pvi ad lykt berist ekki fra sorpgeymslu inn
i hisnaedid. Plass skal vera fyrir s6fnun a afgangs oliu Ur motuneyti verdi pad innan hussins.

Gera skal radstafanir til ad audvelt sé ad spula dhreinindi af gélfum og veggjum. b.a.l. skulu gélf og a.m.k.
nedri helmingur veggja vera med slitsterku, vatnsheldu, dhalu og audprifnu yfirbordi. Gera parf rad fyrir
nidurfalli sem og krana fyrir sléngu.

Sorpgeymsla skal utbuin flokkunargdmum, naudsynlega moérgum til ad geta annad flokkun sorps fra
starfseminni skv. 16gum og reglugerdum og sampykkta sveitarfélags, um medhondlun drgangs og
skipul6gd i samrddi vid leigutaka. Steerd geymslunnar skal vera rifleg til ad haegt sé ad fjolga ilatum aukist
flokkunarkrofur.

Adstada parf ad vera undir timabundna geymslu & umbuidum sem birgjar taka til baka. Um getur verid ad
reeda umbudir til endurnotkunar sama adila (plastkassa undan graeenmeti, braudi o.s.frv.) eda umbudir til
endurvinnslu sem birgi tekur til baka og fara ekki i sorpilat hisnaedisins. bessi adstada parf ad vera
yfirbyggd og purr til ad koma i veg fyrir ad umbudir skemmist eda Shreinkist. Ekki er heimilt ad pessi
adstada sé utan vid husid.

Adgengi fyrir notendur geymslunnar og pjénustuadila i sorphirdu skal vera gott og hindrunarlaust. Ekki
skal gera rad fyrir ad faera purfi ildt upp troppur eda rampa. Sé sorpgeymsla utan vid bygginguna skulu
gonguleidir ad henni vera med fostu yfirbordi, snjdbraedslu og upplystar. Mida skal vid ad gongufjarleegd
fra geymslu ad sorphirdubil sé eins stutt og kostur og ekki lengri en 15 metrar. Adkoma hirdubils skal
vera 6rugg og fordast ad hirdubill purfi ad bakka til deemis yfir adkomu- eda gonguleidir.
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3.5 Fragangur innanhuss

Haga skal fragangi innanhuss pannig ad sem mest samrami sé milli hdshluta svo ad heildaryfirbragd sé
yfir 6llu hdsnaedinu. Einnig skal allt skipulag og umgangur vera pannig ad tryggt sé adgengi fyrir alla p.m.t.
hreyfihamlada og ad skipulag sé i samraemi vid og a forsendum dkvaeda um algilda hénnun. Yfirbord, litir
og mynstur @ gongum og almennum rymum taki tillit til sjonskertra sbr. kréfur um algilda hénnun
opinberra bygginga.

= Litir og mynstur i efnisvali skal vera an skaerra lita og skreepdttra mynstra, nema med sérstoku
sampykki leigutaka.

= Vid val 4 efnum skal geeta pess ad oll loft séu audveld i prifum, s.s. pola dagleg prif og ryksugun og
vikuleg prif med rokum klut.

= Allur frdgangur og efnisval skal vera i samraemi vid hljodkrofur rymis.

= Vid uppsetningu og fragang efnis skal fylgja leidbeiningum framleidanda vid allan undirbuning og
fragang.

Allt efnisval skal vera i samrdadi vid leigutaka og skal gera grein fyrir gerd og efni m.v. notkunarstad.

3.5.1 Innveggir

Fragangur og uppbygging veggja, felliveggja og glerveggja parf ad taka mid af settum og l6gbundnum
krofum um raka, eld, hljé6d og jafnframt taka mid af naudsynlegum raflégnum, loftraesikerfum, vatns- og
fraveitulognum og 6llum peim kerfum sem naudsynleg eru starfsemi hussins.

Gera skal grein fyrir uppbyggingu innveggja. Meta skal innveggi eftir pvi hvada hlutverki peim er tlad
ad gegna. bar sem haetta er a raka eda vatnsalagi skal notast vid efni sem eru vatnspolin. Stdra veggfleti
skal brjéta upp med t.d. trélistum til ad skapa heimilislegan brag og til ad baeta hljédvist.

Veggir innanhuss — léttir / hladnir eda gifs. Yfirbord veggja skal vera hart og slitsterkt. Gifsveggir eru
bess vegna adeins vidurkenndir ef notadur er krossvidur beggja vegna undir gifsplotur og einangrun 3
milli & umferdarsveedum og par sem fastar innréttingar eiga ad vera allar stodir skulu vera ur blikki. Setja
skal stéllista & oll Gtveggjahorn og vidkveem svaedi par sem hjdlastélar og géngugrindur geta rekist i. |
votrymum skal nota hledslugifs, hledslustein eda hladinn vikursteinn og maradan. Heimilt er einnig ad
hafa alla veggi innanhuss hefdbundna hladna og pussada vikurveggi. Allir |éttir veggir skulu sandspartladir
og maladir sléttri aferd med vidurkenndu malningarkerfi med a.m.k. gljastigi 10. Veggflisar eda vinylduk
skal setja & alagsfleti i votrymum. Utfzera skal alla innveggi m.t.t. hljédeinangrunarkrofu.

Veggir innanhuss — steyptir. Steypta veggi innanhuss skal slipa, sandspartla og mala med vidurkenndu
malningarkerfi med gljastigi a.m.k. 10, veggir skulu maladir i [jdsum hlylegum litum.

3.5.2 Loft

i loftum séu innfelldir lampar, lampar festir & loftin eda hangandi lampar eftir gerd lofts. Birtumagn skal
uppfyllt eftir kréfum um lysingu. Adgengi ad l6gnum og ljdsum skal vera gott til ad tryggja einfaldleika i
vidhaldi.

Steypt loft og nidurtekin gifsloft skulu sandsportlud og malud. Avallt skal huga ad hljédvist i rymum vid
val a loftaefni, t.d. i herbergjum ibda og sameiginlegum rymum. Huga skal ad lyftubrautum i loftum i
einkarymum ibua. Hafa skal hljodisogsplotur i lofti par sem krafist er gédrar hljodvistar, t.d. i herbergjum
ibua og sameiginlegum rymum. Ekki er maelt med kerfislofti inn i einkarymum ibda, ut af lyftubrautum i
loftum. Maelt er med ad lima i stadinn a steypta loftflotinn isogsplotur til ad baeta hljédvist ef porf er a.

i herbergjum ibla og 4 badherbergjum beirra skal vera gott adgengi ad festibinadi lyftirennibrauta i
loftum og 6llum fragangi par i kring. Huga skal vel ad hljédisogslausnum i sameiginlegum rymum, s.s.
bordstofu, setustofu, gongum o.s.frv. skv. hljédvistarkréfum.

[ kerfisloftum skal hver plata vera sjalfsteed og haegt ad taka nidur 6had 6drum plétum. Upphengikerfi
skal uppfylla teeringaklassa C1 til C5 skv. EN ISO 12944-2.
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3.5.3 Golfefni

Gerd er krafa um yfirbordsfragang gélfa med efnum sem taka mid af umferd félks i hjélastélum eda med
skerta ferdafaerni. Ekki skulu vera misfellur & yfirbordi gélfa sem hindra umferd ibua.

Sérstaklega er bent 4 vandadan gélfduk eda sambeerilegt efni sem hentugan fragang gélfa. Golfdukur
hentar vel til ad halda umhverfi vistveenu med tilliti til ofna@misvaldandi patta. Velja skal efni m.t.t.
endingar, einfalt i vidhaldi (kallar ekki & umrét fyrir ibda), prifa og 6ryggis ibda. Ekki skal hafa mynstur i
gélfefnum eda ,logo”, pvi slikt gaeti truflad ibda med heilabilun. Litur gélfefna skal almennt vera ljés.
Golf i adalanddyri vid inngangshurd i hjukrunarheimilid skal vera flisalagt med halkufrium flisum par sem
upphitun skal vera a.m.k. 15°C (gélfhiti).

Linoleum- og vinyldukar hafa reynst mjog vel @ hjukrunarheimilum, Ut frad umhverfisdhrifum er betra ad
hafa linolium duka nema i peim rymum par sem sérstaklega er porf a vinilduk. par sem golf er duklagt
skal vera 50 mm har goélflisti ir sama efni og dukur sodinn i kverk. Einnig skal leggja gélfduk a sokkla
innréttinga medfram peim golfum sem 16gd eru gdélfduk.

Golfdukar skulu uppfylla ad lagmarki kréfur EN 685 og 3,5 mm ad pykkt.

par sem linoleumdukur styttist & lengd, en penur sig & breidd eftir nidurlagningu, skal gera rad fyrir
pbessum breytingum vid nidurlogn og akvedid i samradi vid leigjanda/rekstraradila. Rakastig gélfa skal
mest vera 3,4% adur en dukur er lagdur & goélf. Almennt skal reikna med samskeytum hornrétt a
gluggaveggi og pvert & ganglinu. Braeda skal samskeyti med praedi i sama lit og dukur. Lima skal med
vatnsheldu limi.

Lokafragangur golfduks skal vera samkveemt leidbeiningum framleidenda og skal tryggja réttan fragang
strax og buid er ad leggja hann, 4dur en byrjad er ad ganga 4 honum.

Hafa skal vinylduk a gélfum inni & badherbergjum ibda. Malt er med endingargddu og slitsterku golfefni
sem hentar vel inni a votrymi s.s. pvottaherbergjum, raestirymum og sameiginlegum eldhdsum.

Ef herbergi ibla eru stadsett a jardhaed skal hafa géda gdlfeinangrun sem og gélfhita til ad koma i veg
fyrir gélfkulda.

Oll gélfefni skulu pola pad alag sem & pau er lagt innan leigutima og mégulegt vidhald/slipanir af hélfu
leigusala, sem naudsynlegt er ad gera til ad vidhalda geedum og utliti gélfefna ut leigutima.

3.5.4 Innihurdir

Almennt skulu allar hurdir uppfylla allar bruna- og hljodkréfur samkveemt reglugerdum og krofulysingu
verkefnis. Huga skal vel ad leidbeiningum framleidanda vid uppsetningu & hurdum pannig krofur til
hljédeinangrunar og brunavarna séu uppfylltar.

Allar hurdir skulu vera plastlagdar eda spdénlagdar med hlylegu og heimilislegu yfirbragdi og med
vidarkantlimingu. Videigandi hurdir skulu vera med lI6mum, skram, hurdarhinum. Einnig skal vera
adgangsstyringarbunadur par sem pess er getid i kafla 3.9.7.2, Adgangs- og innbrotavidvorunarkerfi.
Hurdarpumpur skal setja a allar eldvarnarhurdir 4samt 6llum hurdum par sem gengid er um i sameign.

Allar adgangsstyrdar hurdar skulu bunar hurdarpumpum. Endanlegur fjoldi adgangsstyrdra hurda
akvardast i honnunarferli en til vidmidunar eru allar inn-/Utgangs hurdir, allar hurdir inn a deildir, hurdir
ad taekni- og pjonusturymum asamt hurdum i lyfjarymum og ad lyfjaskapum. Allar hurdar & megin
umferdaraedum skulu buanar rafdrifinni hur8aropnun. Hurdarpumpur skulu vera af vidurkenndri gerd,
16gd er dhersla & ad paer hafi pyngd hurda og loftraesingar og verdi valdar i samradi vid eftirlitsmann
leigjanda. Hurdalamir skulu vera ar rydfriu stali og haefa pyngd hverrar hurdar en p6 aldrei faerri en 3 stk.
a hverja hurd, skrufur skulu vera ar sama efni. Lamirnar skulu vera af vidurkenndri gerd. Allur bunadur er
hadur sampykki leigjanda.
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Karmar skulu vera samlimdar MDF plotur, eda sambeerilegt, og skal fragangur vera i sama lit eda aferd
og hurdafleki. pa skal festa vandlega pannig ad ekki séu likur 4 ad peir losni. Hengsla skal hurdir
samkvaemt leidbeiningum framleidanda.

Allar péttingar medfram kérmum skulu framkvaemdar af mikilli vandvirkni, p.e. setja skal steinullartréd
og loka med lista yfir / fella ad (par sem pad a vid), sem malist i sama lit og adliggjandi veggir. Kitta skal
undir alla karma og gerefti p.a. vatn sogist ekki upp i timbrid. par sem eldvarnarhurdir eru skal setja
eldvarnarkitti undir lista. Vid hverja hurd skal setja hurdastoppara af vandadri gerd sem leigjandi
sampykkir.

Hurdarhunar og silenderrdsettur skulu vera af vidurkenndir gerd.

Hurdir inn & hjukrunareiningar skulu vera tvofaldar svo audvelt verdi ad flytja ram/sjikrarim eda
hasgbgn og skulu pzer vera rafdrifnar. Adgangsstyringar skulu vera @ peim hurdum.

Hurdir inn @ herbergi ibuda skulu hafa naega breidd svo unnt verdi ad flytja sjukrardm inn um peer.
Dyrageettir eiga ad vera an proskulda.

Rennihurdir:

Gerd er krafa til rennihurda ad peer poli vel raka. 15 mm loftbil skal vera undir allar rennihurdir inn ad
salerni. Rennihurdir mega ekki fara inn i veggi vegna sykingarsjonarmida og skulu pvi vera utanadliggjandi.
Huga skal ad utfeerslu @ rennihurdum og lyftibraut med urtaki i vegg fyrir ofan rennihurd fyrir lyftubraut
milli herbergis og badherbergis.

Rennihurdirinn 4 einkabadherbergi ibda skulu ad vera 8 vondudum stillanlegum brautum, sem eru gerdar
fyrir pyngd rennihurda. Rennihurd ad badherbergi skal vera fest a vegg ibudarherbergis megin, med
vondudum kappa sem tryggir pad ad hun geti ekki dottid af brautinni. Rennihurd skal ekki vera lsesanleg.
A rennihurd skal vera handfang eda innfellt grip beggja megin. Ohad valda Gtfaerslu skal uppfylla kréfu
byggingarreglugerdar um umferdarmal pegar rennihurdin er i opinni stédu.

3.5.5 Innréttingar og banadur
3.5.5.1 Innréttingar og skapar

Leigusali skal leggja til og setja upp allar fastar innréttingar i hisnaedid p.m.t. skapa, fraleggsbord med
voskum, hillur og annan fastan bdnad.

Fastar innréttingar og bunadur sem leigusali leggur til skulu vera i herbergjum ibua, badherbergjum ibua,
eldhuseiningum, bordstofum, gangrymum eininga, hjdkrunarvakt, pvotta- og reestiherbergjum,
starfsmannaadstodu og geymslum. Sja ma krofur til innréttinga dsamt deemum um atfeerslu peirra i
vidmidum HRN um hjikrunarheimili.

Innréttingar skulu valdar i samradi vid leigjanda og hafa yfir sér heimilislegt yfirbragd en vera sterkar og
af vandadri gerd og henta vel fyrir starfsemi pa sem peim er ztlad. Audvelt skal vera ad prifa peer.

Lamir skulu vera “snap on” med 6ryggiskappa, stillanlegar i haed, dypt og til hlidar, og skal opnun peirra
vera 110° nema annad sé akvedid med leigjanda. Allar lamir og skuffubrautir skulu vera af vidurkenndri
gerd og med ljuflokun. Burdargeta brauta skal a.m.k. vera 30 kg. Lamir, brautir, leesingar og festingar
skal bera undir leigjanda.

Litir skulu vera ad vali arkitekta og sampykktir af leigjanda. Innréttingateikningar skulu vera fylgiskjal
leigusamnings.
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3.5.5.2 Buningsklefar

Buningsklefar skulu vera bunir sturtu og gédri adstodu til fataskipta. RUmgdédir laesanlegir skapar fyrir
toskur og hjalma hjélreidafdlks skulu vera adgengilegir i eda vid buningsklefa, dsamt purrkskapum eda
burrkrymi. Purrkrymi/skapar skulu vera adgangsstyrdir pannig ad mismunandi notendur byggingarinnar
hafi adgang ad laestum skap pannig ad tryggt sé ad bunadurinn sé oruggur.

3.5.,5.3 Eldhuseiningar, kaffikrokar og eldhus.

Innréttingar i eldhdseiningum og bordstofum purfa ad pola miklar opnanir 8 skdpum dsamt stérum
vinnubordum. Uthlidar innréttinga og skapa skulu vera hardplastlagdar med halfméttu yfirbodi. Ganga
skal fra innréttingum med sokklum nidur i golf og einnig loka milli skapa og loftaefnis/loftplotu.
Bordplotur skulu vera ur hardplasti med a.m.k. 4 mm hardvidarkantlimingu.

Adstada til urgangsflokkunar skal taka mid af fyrirhugudum rekstri og uppfylla krofur laga um
medhondlun urgangs. Samkvaeemt pvi skulu urgangsflokkar vera ad lagmarki plast, pappir, lifreent,
malmur, gler, spilliefni og blandadur Urgangur.

3.5.5.4 Handrid

Handrid a géngum: Sivol vidarhandrid skulu vera med 6llum génguleidum og skera sig vel fra veggjum
og vera vel greinileg.

Handrid i stigahisum og @ 68rum sameiginlegum géngusvadum ibua og gesta skulu vera stalhandrid
og med stalhandlistum i stad vidarhandlista m.t.t. prifa vegna hattu a sykingum.

3.5.,5.5 Lyftubtnadur (loftlyftikerfi i svefnherbergjum)

Leigusali skal Utvega og setja upp loftlyftikerfi i 6llum svefnherbergjum og badherbergjum ibda sem og i
sjukrapjalfun.

Leigusali skal leggja til og setja upp lyftikerfi sem felur i sér festingar fyrir brautir, brautirnar sjalfar,
lyftimdtora (sjukralyftur) i 30% ryma, dsamt uppsetningu og tengingum sem og ad framkvaema virkniprof
a kerfinu fyrir afhendingu hdsnaedis.

[ ibudum og sjukrapjalfun skal gera rad fyrir H-loftlyftikerfi en inn & badherbergjum eru einfaldar brautir
sem tengjast H-brautum med skiptisporum. | svefnherbergjum er burdarkerfi H-brauta ad jafnadi
lofthengt en braut vid Utvegg geeti verid vegghengd. Inni @ b6dum og sjukrapjalfun eru brautir festar i
loftid. Innifalid skal einnig ad Utvega, setja upp og tengja alls lyftimdétor i 30% ryma dsamt 6llum bunadi.
Herdatré tengd lyftubdnadi skulu innifalin til ad hengja a segl af 6llum staerdum, en seglin sjalf eru ekki
innifalin.

Hledslukerfi lyftibinadar skal vera innbyggt i H-brautina eda hladin i gegnum dokku. A lyftubtnadi skal
vera batteri sem tekur vid pegar lyftan fer inn i badherbergid. Lysing @ hledslukerfinu, sem leigusali
bydur, komi fram & tilldguteikningum og i fylgigdgnum med tilldgum verktaka. A lyftubinadi skal vera
rafhlada sem tekur vid pegar lyftan fer inn i badherbergid. Tengingin vid badherbergid skal vera i geghnum
kiplingu, b.e. sjalfvirk svo ekki purfi auka handtdk pegar métor fer & milli brauta og ekki purfi auka
rafmagnstengingu. Tenging milli brauta hjukrunarrymis og badherbergis skal vera einféld og handvirk.

 sjukrapjalfunarrymi skal lyfta auk pess vera laesanleg annars vegar 4 braut pannig ad stéllinn sé fastur 4
bverbraut en pverbrautin geti feerst langsum eftir ryminu og hins vegar laesanleg m.v. stadsetningu i rymi.

Kennitdlur lyftibGunadar

= Burdargeta (6rugg) 250 kg.

= Lyftihaed: 2500 mm.

= Lyftihradi: 60 mm/sek.

= Leyfileg fravik eru allt ad 15% fra ofangreindum kréfum.
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= Raesing: on/off mjukbyrjun og mjukstodvun.

= Hledslubunadur og rafkerfi Iyftu tengist 240v kerfi hussins. Innifalid er spennugjafi og
hledslubunadur.

=  Varbunadur i batterii: Ef hledsla fellur undir vikmork pa kviknar a varljosi.

= Rafhlada: endingartimi skal vera a.m.k. 5 ar.

= HIjédstyrkur: hdmark 52 dB.

= Liftimi bunadar: Lagmarks utgefinn liftimi 10 ar eda meira.

Sjukralyfta skal vera honnud skv. ISO 9999 og vera CE merkt. Lyfta skal hafa neydarstopp og innihalda
neydarleekkunarbinad sem er bezedi rafdrifin og handvirkur. Styring lyftunnar skal vera einfold
hnappastyring med fjarstyringu. Lyftustoll skal geta snuid i 360°.

Stadlar lyftibGnadar
Eftirfarandi stadlar skulu vera i gildi fyrir hnnun lyfti- og brautarkerfis:

= EN/ISO 10535:2006 — Hoists for the transfer of disabled persons. Requirements and test methods.

= UL 60601-1:2003 — Medical electrical equipment — Part 1-1: General requirements for safety

= |EC/EN 60601-1-1:2001, +A1:2006 — Medical electrical equip ment. Part 1: General
requirements for safety — 2: Collateral standard: Electromagnetic compatibility.

Oryggisflokkun lyftibanadar

Eftirfarandi eru lagmarks krofur 4 vérn gegn ryki, raka og averkum skv. IEC 60529:

= Lyftibanadur: a.m.k. IP20
= Stjérnbunadur: a.m.k. IP44
=  Fjarstyring: a.m.k. IP20
= Spennir: a.m.k. IP20

Allar hlifar skulu vera Ur endurvinnanlegu UL94 V-0 averka- og eldvarnarpolnu plasti eda sambzerilegu.
Lyftimétor

Lyftumotor skal vera faeranlegur til ad nytast 4@ milli herbergja og motor skal vera haegt ad taka af braut a
audveldan hatt an adkomu taeknimanns.

Abyrgd 4 lyftibunadi

Leigusali skal bera abyrgd a vinnu sinni og efni i ad minnsta kosti tuttugu og fjéra manudi eftir ad lyftan
hefur verid tekin i notkun og lokauttekt hefur farid fram. Stadfesting skal fylgja fra framleidanda vardandi
utvegun bunadar til naestu 10. ara, endingartimi bunadar skal vera ad lagmarki 10 ar og skal stadfesting
bess efnis 16gd fram. Rafhl6duending skal vera a.m.k. 5.ar.

Préfanir og ttektir & lyftibanadi

Leigusali skal sannpréfa ad verkinu fullunnu ad oll teeki og stjornbunadur vinni rétt i 6llum atridum.
Profanir skulu gerdar i samradi vid eftirlitsadila leigjanda og rekstraradila, i samraemi vid paer reglur sem
um lyftupréfanir gilda.

Leigusali skal i verklok afhenda leigjanda prentud eintok i pririti, einlinumyndir og fjollinumyndir sem
syna allar styringar og lagnir lyftunnar, dsamt lista yfir allan binad sem notadur er i lyftunni og stillingar
a honum. Leigusali skal einnig afhenda teikningar a pdf. formi.

Leigusali skal gera rad fyrir a.m.k. tveimur vikum i viotokupréfun lyftikerfis. Verkhlutanum telst ekki lokid
fyrr en umsjénarmadur leigjanda hefur skrifad upp & vidtoku og hefst pa abyrgdartimi leigusala a
viokomandi verkhluta. Verksmidjudbyrgd skal vera 5 ar & 6llum bunadi (einnig rafhl6dum) og skal
stadfesting pess efnis 16gd fram.
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3.5.5.6 Hillur

Leigusali skal setja upp hillur i nokkrum rymum og i geymslum i samraemi vid dskir leigutaka. Almennt
skulu hillur vera feeranlegar p.e. hvila & uglum er festar eru i stodir a veggjum. Hillurnar skulu vera sterkar
og Ur slitsterku efni sem gott er ad prifa og vera ljésar 4 lit. Breidd hilla haefi peim hlutum sem pzer eiga
ad geyma i hverju rymi fyrir sig.

3.5.,5.7 Gardinur og gluggatjold

Leigusali skal setja tvofalda gardinubraut i loft i 6llum svefnherbergjum ibua. Brautir skulu vera fra
vidurkenndum framleidanda. Endanlega utfeerslu skal bera undir eftirlitsmann leigjanda 46ur en smidi og
uppsetning hefst. Ad auki skulu vera rallumyrkvunartjéld i svefnherbergjum.

Rullugluggatjold ur ,,screen“-efni til ljdsdempunar skal setja upp i Oll iverurymi byggingarinnar utan
svefnherbergi ibla. Opnanleiki peirra skal vera 10% (Transmittance value).

i peim tilvikum sem erfitt er ad na til gluggatjalda vegna stadsetningar glugga, skulu pau vera rafstyrd, og
skal leigusali bera pann kostnad.

Glerveggir & milli ryma og innan peirra, skulu vera med bunadi fyrir skermun t.d.
gardinur/filma/gluggatjold, magn og utfeerslur skulu gerdar i samradi vid leigutaka.

3.5.5.8 Annar blinadur

Steerdir, utfeerslur og stadsetningar veggtaflna, hvort sem paer eru tusstoflur, tussgler med segli eda
korktoflur skulu dkvednar i samradi vio leigutaka.

3.5.5.9 Hreinlaetisteeki:

Leigusali skal leggja til 6ll hreinlaetistaeki sem tengjast vatni og frarennsli nema upppvottavélar,
pbvottavélar og purrkara i pvottahdsum.

Oll hreinlaetis- og bléndunartaeki skulu vera af vidurkenndri gerd med vidurkennda pjénustuadila 4 [slandi
og henta videigandi notkun. Vanda skal val 4 hreinlaetistakjum svo ekki purfi ad skipta ut taekjum vegna
lélegra gaeda. Blondunarteaeki a salernum og bédum skulu vera med stillingu fyrir brunadryggi. Leigusali
skal skila 6llum hreinlaetistaekjum uppsettum, fullfragengnum, tengdum og tilboinum til notkunar.

Krofur til bunadar @ badherbergjum i einkarymum ibda og deemi um uppsetningu taekja og skapa i ma sja
i viomidum HRN um skipulag hjukrunarheimila.

Faeranlegar skolsetur a salernisskalar hafa reynst vel a hjukrunarheimilum og skal leigusali gera rad fyrir
ad haegt sé ad setja peer 4 salernin verdi pad gert sidar. Leigusali skal leggja fyrir rafmagnstengli 4 sérgrein
og tengi fyrir kalt vatn ndlaegt salerni a badherbergi i einkaherbergjum ibua fyrir feeranlegar skolsetur
komi til ad paer verdi settar sidar.

Vid alla toppunarstadi sem adrir en starfsfolk hefur adgang ad skal tryggt ad vatnshiti ur krana fari ekki
yfir 43°C. betta ma m.a. gera med blondunartaekjum sem haegt er ad fastsetja hamarkshita i eda med
blénduloka.

Handlaug i bordi (par sem er plass fyrir sdpu, tannbursta o.p.h.), skal vera & hverju badherbergi ibua.
Rymi fyrir adstodarmann parf ad vera vid adra hlid handlaugar. Staerd handlaugar sé um 400 x 600 mm
bannig ad fritt rymi fyrir feetur ibda verdi um 600 mm ad vegg. Huga parf ad rafmagnshjolastéll geti komist
undir handlaugina, an pess ad ibui reki sig i lagnir. Blondunartaeki purfa ad vera pannig stadsett ad sitjandi
manneskja nai vel til peirra eda uppheaekkanleg eins og kemur fram i vidmidum HRN um skipulag
hjukrunarheimila.

Salerni skulu vera vegghengd med innbyggdum vatnskassa. Salerni skulu vera ur hvitu brenndu postulini
(1.flokks) og samstaed med hefdbundnum sterkbyggdum setum.
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A snyrtingum skal allur fastur banadur fylgja, s.s. speglar, snagar, hldur fyrir pappir, snagar fyrir f6t og
pappirshandpurrkur i videigandi boxum.

A salernum fylgi par til gerdar slar og banadur. Allur bunadur skal vera Gr rydfriu stali. Fatasnagar &
snyrtingum skulu vera ar rydfriu stali.

3.6 HlIjéovist

Sérstaklega skal pess geaett ad hljédvist uppfylli lagmarkskrofur samkveemt (ST 45:2016 og
byggingarreglugerd. Husnaedid skal i ollum tilfellum uppfylla kréfur um hljédvistarflokk C skv. iST
45:2016. Til vidbotar vid paer [dgmarkskrofur eru gerdar auknar krofur i eftirfarandi tilfellum:

» Lofthljédeinangrun i fundarrymum og skrifstofum skal m.v. kr6fu fyrir trdnadarsamtol (kafli 11 i
[ST45:2016).

= Omtimi skal uppfylla kréfu B i hjukrunarvakt, gangrymum, fundarrymum og skrifstofum.

= HIjédstig innanhuss fra 6drum hljédgjofum utanhuss skal uppfylla krofu B i einkarymum/ibadum.

Koma skal i veg fyrir ad havadi fra upppvottaadstddu, teeknirymum, pvottavélum o.p.h. rymum valdi
onadi og séu ekki stadsett i nalaegd vid einkarymi/ibudir.

Ef rymi sem liggja saman hafa mismunandi hljodflokk skal betri hljodflokkur gilda millirymai  honnun.
Hljédeinangrun byggingahluta skal koma fram & teikningum, sem og kréfur til hljédstigs fra teeknibuinadi
og krofur til dmtimalengdar.

Vardandi maelingar visast til maelistadla sem skilgreindir eru i [ST45:2016.

Leigusali skal syna fram & ad allar krofur til hljédvistar séu uppfylltar med hénnunarskyrslu og/eda
maelingum. Gera skal rad fyrir ad framkvaemdar verdi hljodmaelingar a
framkvaemdatima og/eda eftir ad hisnaedid er tekid i notkun. Verdi nidurstada hljé6dmalinga su ad
krafa er ekki uppfyllt ber leigusali kostnad vid malinguna sem og urbaetur.

3.7 Lagnir og loftraesing
3.7.1 Upphitun

Upphitun og hitastyring ryma skal uppfylla kréfur um geedi og vellidan ibaa, starfsfolks og gesta. Krofur
skulu samraemast EN ISO 52000, EN ISO 52016, IST EN 12831, IST EN 16798, IST EN 15316 og adra
naudsynlega IST EN stadla dsamt vidbotum sem vid eiga. HOnnun skal tryggja ad loftgeedi og hitastyring
sé mjog géd og i samraemi vid IST EN stadla og rymislysingu.

Husnaedi skal uppfylla kréfu Category I.

baeginda hitastig fyrir hUsnaedid skal vera & bilinu 22 til 24 °C og hamarks hitastig keelingar 23,5 til 25,5°C.
Hitasig i herbergjum ibua skal vera a bilinu 22 til 25°C. Sérstaklega er 16gd ahersla @ ad gélfkuldi i
herbergjum ibua sé peim ekki til ama. Hitastig i 6llum rymum skal vera stillanlegt. Hitastyring ofna skal
vera pannig fragengin ad ekki adrir en starfsmenn geti breytt éskgildi.

Gerd er krafa um ad rakastig i iveruherbergjum haefi notkun peirra.

Leigusali skal syna fram & ad krofur til hitunarkerfis og vellidunar eru uppfylltar med hénnunarskyrslu eda
maelingum. Almennt verdi midad vid ad afkdst ofna verdi rifleg pannig ad avallt verdi naegur hiti til ad
tryggja gott umhverfi.

Val & hitunarkerfi husnadis skal gert i samraemi vid leigjanda i forhdnnunarfasa verkefnis og askilur
leigjandi sér rétt til pess ad krefjast gdlfhita i rymum ef pad er naudsynlegt fyrir leigjanda i dkvednum
rymum og ad hafna hitakerfum sem ekki pjéna hidsnaedinu og porfum notenda. Almennt gildir p6 ad
grunnhitun sé med ofnhitakerfi. Ofnar skulu vera af vidurkenndri gerd, fullmaladir.
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Setja skal gélfhita & akvednum st6dum eins og vid innganga til ad draga ur haettu 4 halkuslysum. bar sem
rymi eru med golfsidum gluggum og upphitun er med gélfhitalogn pa parf ad tryggja ad golfefni nai alveg
ad gluggum/gleri og sérslaufur skulu vera vid glugga. Golfhitakerfi skal avallt vera lokad kerfi,
undantekning a pvi er golfhitakerfi i anddyrum i peim tilfellum sem anddyri i hiusum er eina rymid med
gélfhita.

A badherbergi skal vera handklzedaofn og lagnir huldar.

Honnun skal tryggja ad loftgaedi og hitastyring sé mjog géd og i samraemi vid IST EN stadla og notkun
rymis.

Yfirbordshiti og varnir gegn brunaslysum vié ofna og lagnir skal vera i samreemi vid kafla 12.5 i
byggingarreglugerd.

Hitastyring ofna skal vera pannig fragengin ad ekki adrir en starfsmenn geti breytt dskgildi.

Sé pad vilji arkitekta ad hafa setbekki Gt vid glugga skulu settir ofnar undir pa i stad hitaslaufu vié glugga.

Leigusali skal sina fram a ad krofur til hitunarkerfis og vellidunar eru uppfyllitar med hénnunarskyrslu eda
maelingum.

3.7.2 Pipulagnir

Oll hénnun og fragangur skal vera i samreemi vid gildandi Byggingareglugerd. Ollum I6gnum og bunadi
skal skila ad fullu fragengnu og tilbunum til notkunar.

Almennt skulu pipulagnir vera ofan kerfislofta eda i [éttum veggjum, po er leyfilegt ad hafa utandliggjandi
lagnir i bak- og pjonusturymum svo sem i geymslum ad undanfengu sampykki leigutaka.

Allar vatnslagnir skulu vera einangradar, po er leyfilegt ad stuttar utanaliggjandi lagnir séu éeinangradar
par sem litil haetta er a ad félk geti brennt sig vid snertingu.

Frarennslislagnir skulu vera ur hljé6dempandi efni.

Vatnslognum (hita- og neysluvatnslégnum) skal vera haegt ad loka eftir svaedum/haedum an pess ad loka
burfi fyrir vatn i allri byggingunni. Lokar skulu vera adgengilegir.

Setja skal vatnsmaelikerfi 4 inntak byggingarinnar sem fylgist med vatnsnotkun pess.

Neysluvatnskerfi skal vera lokad kerfi med varmaskipti. Neysluvatnslagnir skulu vera Ur Pex eda rydfrium
efnum.

Hitastig & neysluvatni sé tryggt ad verdi ekki of heitt fyrir heimilisfélk en parf pé ad vera nothaeft i eldhusi
samanber byggingarreglugerd (kafli 14).

Yfirbordshiti og varnir gegn brunaslysum vid ofna og lagnir skal vera i samraemi vid kafla 12.5 i
byggingarreglugerd.

Nidurfoll i sturtum skal ekki stadsetja i midjum sturtuklefa heldur vid vegg ef moguleiki er.

Brunaslongur skulu vera i lokudum skdapum & hreyfanlegum armi og skulu settar upp til samraemis vid
krofur brunahénnudar.

Vatnsudakerfi skal vera i 6llum rymum byggingarinnar. Honnun skal vera skv. videigandi sto6lum.

Herbergi / ibGdir heimilisfolks skulu hdnnud skv. ibuda vatnsidunar (sprinkler) stodlum, en sameiginleg
rymi skv. IST EN 12845. Athuga parf krofur um varaafl ef kerfid er med daelu. Athuga parf sérkréfur fyrir
Udara t.d. fyrir kaeligeymslu matvaela i eldhusi vegna hitastigs ef vid a.

Voktun a vatnsudunarkerfi skal vera fra brunakerfi.

Leggja skal vatns- og fraveitulagnir ad voskum i eldhdsum, kaffistadst6du og raestivoskum.
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Ef pad er framleidslu/matreidslueldhds i husnaedinu pa skal setja upp fituskilju & frarennsli fra pvi og skal
han honnud eftir gildandi stodlum og reglugerdum. Fituskilja skal koma med voktunarbunadi dsamt
stjérnbunadi fyrir voktunarbuinad.

i eldhusi skulu vera tengingar fyrir vatn og fraveitu i samraemi vid binad sem kemur i rymid skv. taekjalista
leigutaka. Gera skal rad fyrir a0 haegt sé ad setja upppvottavél og skal leggja kalt vatn aé peim auk
frarennslis og ad sama skapi skal vera haegt ad tengja kaffivélar vid vatn og frarennsli og bjéda upp 4 vatn
ur vatnsvélum.

Almennt skulu nidurfoll vera med lyktarloku medé gormi og med ryofrirri rist.
Vardandi gildandi stadla og reglugerdir fyrir lagnir pa a eftirfarandi vid:

Stodlum og reglugerdum um lagnir svo og heilbrigdissampykkt, skal framfylgt i 6llum atridum. Uttekt
viokomandi yfirvalda skal vera fyrir hendi, pegar verkinu er skilad, og kemur su uttekt ekki i stad uttektar
eftirlitsmanns leigjanda.

Allt efni sem nota skal til brunalokana og brunavarna skal hafa gildandi vidurkenningu til pess af
Mannvirkjastofnun. Fylgja skal videigandi ordsendingum Mannvirkjastofnunar.

Snjébraedsla skal vera lokad frostlogskerfi. Setja skal snjobraedslu vid innganga, rampa, vio bilastaedi
fatladra, flottaleidir, adkomu vidbragdsadila, innigarda, vid sorphirdu og a gongustigum vid
hjukrunarheimilid. Skilgreina skal afkdst, t.d. 200 W/m? (eda haerra ef 6ryggisatridi).

3.7.3 Loftreesikerfi og loftgeedi innanhiss

Hanna skal og setja upp vélrent loftraesikerfi i hisnaedid, innblastur og Utsog skulu vera med vélraenum
haetti. Ollum lI6gnum og bunadi skal skila ad fullu fragengnu og tilbtinum til notkunar.

Loftraesikerfi skal hanna i samraemi vid gildandi stadla og reglugerdir. Honnun og kerfi loftraesingar skal
tryggja god loftgaedi i husnaedinu og almenna vellidan. Honnun skal vera i flokki IEQ1 skv. [ST EN 16798-
1.

Krofur loftraesingar og loftgaeda skulu uppfylla géd loftgaedi i samraemi vid IST EN 16798-1 stadla dsamt
vidbétum og 68rum IST EN st6dlum sem vid eiga, til ad uppfylla kréfur um loftgaedi. Honnun skal uppfylla
loftflaeedi um rymi og hljédstig i samraemi vid geedi og krofur hisnaedis og stadla. Honnudir/leigusali skulu
vera medvitadir og nota adra gildandi IST EN stadla, 16g og reglugerdir er varda kerfi og nyta pau i honnun
ef tilskilid. Honnun skal tryggja ad loftgeedi og hitastyring sé mjog god.

Husnaedi skal uppfylla kr6fu til hdnnunar samkvaemt IST EN 16798 fyrir Category 1. (10 |/s*mann) og 2,0
I/(s m2). Honnun midud vid loftgaedi husnaedis.

Krofur til Category gildir fyrir loftreesingu, hitastyringu og alla paetti stadals IST EN 16798-1 er varda
vellidan starfsmanna/gesta i husnadi. Honnun tekur mid af fjélda dvalargesta. Leigusali skal setja
keelirafta eftir porfum.

Honnunargildi fyrir Max CO2 innihald i lofti skal vera 400 ppm haerra en magn utandyra sem skal samsvara
Max. gildi 900 ppm fyrir Category |.

HIjéd fra teeknibunadi skal uppfylla krofur til hljodvistar fyrir mannvirkid.
Stadsetning loftinntaks og Utkasts skal uppfylla CEN/TR 16798-4:2017 kafla 8.8.1 til 8.8.4.

Loftraesisamstaedur skulu vera med a.m.k. 80% varmaendurvinnslu og med varmahjoli. Ekki er leyfilegt
ad nota loftraesisamstaedu an varmahjdls nema ad undanfengu sampykki leigutaka.
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Meta parf krofur um uppskiptingu kerfis m.t.t. bruna- og hljédkrafna, auk smitvarna loftborinna
veirusykinga 4 milli heimiliseininga og sameiginlegra ryma. Utfaersla loftraesisamstaeda skal vera Utfeerd
med rekstrarsjonarmid i huga.

bad parf ad fara varlega i pad ad fjolga samstaedum med tilliti til rekstrarsjénarmida.
Athuga parf sérkrofur fyrir medhondlun Gtsogs t.d. fyrir likgeymslur og surefnisgeymslur, ef vid a.

Leigusali skal syna fram a ad krofur til loftraesingar séu uppfylltar med hénnunarskyrslu og malingum.
Leigjandi askilur sér rétt til ad meela loftraesingu ef porf er a og vafi leikur a geedum loftraesingar. Leigusali
skal skila loftmagnsstilliskyrslu fyrir kerfid fyrir afhendingu pess og kenna leigutaka a kerfid.

Sjalfstaett, vélreent utsogskerfi skal vera fra ollum lokudum rymum i samraemi vid reglugerdir s.s.
byggingarreglugerd nr. 112/2012 dsamt dordnum breytingum vid stadla dsamt kr6fum IST-EN stadla.

pa skal setja sjalfsteett, vélreent innblasturs- og Utsogskerfi med varmaskiptaeiningu i hvert hjukrunarrymi
(b0 og badherbergi) pannig ad pad verdi sér loftskiptakerfi i pvi. Heegt skal vera ad stilla kerfid og fylgjast
med virkni pess a skja i hverju herbergi.

Loftraesikerfi fyrir almenn rymi skal vera ,standalone”-kerfi med stjornbunadi sem haegt er ad fylgjast
med og vera tengt vid husstjornarkerfi, sem gerir kleift ad fylgjast med virkni pess. A skja husstjérnarkerfis
skal vera haegt ad sja myndraent alla helstu hluta loftraesikerfisins, pjéonustusvaedi, stédu loka og aflestur
af hitanemum. [ husstjérnartélvu skal vera haegt ad stilla gangtima loftraesikerfisins. Haegt skal vera ad
stilla 6skgildi hitastiga almennra ryma i husstjornarkerfi.

Ef adsteedur eru pannig sélarmegin i hisnaedinu ad ekki naest ad na dsaettanlegu hitastigi fyrir vistmenn
og starfsfolk (hitastig verdi ad hamarki 22-24°C), pa skal baeta ur pvi med pvi annad hvort ad setja upp
kzelirafta eda med 68rum lausnum sem skal leggja fyrir leigjanda/rekstraradila til sampykktar.

Keaelikerfi (t.d. likgeymslur ef vid &) skal vera haegt ad kaela nidur i a.m.k. 4 gradur. Keelivél skal vera med
vatnskaeldum eimsvala (condenser) 4 koldu vatni. Fravik skulu koma fram sem advoérun i husstjérnarkerfi
hassins eda a innbrotakerfi ef hdsstjérnarkerfi er ekki til stadar.

Utsog loftraesingar skal vera nedan vid yfirbord loftklaedningar.

Leggja skal vélraena loftraesingu fyrir innblastur og Utsog i stokkakerfi. Ekki er leyfilegt ad vera med utsog,
ostokkatengt, fyrir ofan kerfisloft. Inntak og Utkast loftraesikerfis i byggingu skal stadsett pannig ad pad
takmarki ekki loftgaedi og tryggt skal ad ekki verdi uppblondun & milli eldhusatsogs og loftinntaks.

Allur raftengdur banadur i loftraesikerfi skal vera med tengimaoguleika fyrir bus.

Adgengi ad opnanlegum fogum skal vera fra tryggt fra golfi fyrir starfsfolk (opnanleg fog skulu vera
opnanleg fra golfi). Leyfilegt er ad uppfylla ofangreint med rafdrifnum gluggum.

Koma skal fyrir rofa pannig ad haegt sé ad sld ut hluta eda 6llu loftraesikerfinu med stuttum fyrirvara
vegna hugsanlegrar adstedjandi smithaettu i loftraesikerfinu.

Loftraesing fra eldhisum skal mida vié notkun hdddupppvottvéla og gufuofns.

Sjalfstaett Utsogskerfi skal vera fra framleidslu/matreidslueldhusi. Vélreenn innblastur & fersku lofti skal
vera til jafns & méts vid Utsog fra eldhusi.

Utsogshafar i eldhusi skulu vera ar rydfriu stali med cyclonic sium og skulu peir vera med innbyggdum
innblaestri og ljésum.. Afkastageta Utsogs skal vera i samrami vid honnun eldhiss og taekjalista fra
leigutaka. Utsog skal buid ozone bunadi ef haetta er 4 ad lykt valdi truflun.

Slokkvikerfi i eldhushaf

Hafar skulu vera med slokkvikerfi ef brunahonnudur gerir krofu um slikt kerfi (samkvaemt
byggingarreglugerd og leidbeiningum HMS). Hafar skulu nd a.m.k. 400 mm fram fyrir bunad sem peir
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bjénusta. Vid afhleypingu kerfis skal rjufa rafmagn af peim eldunartaekjum sem standa vid hafinn eda
hzetta stafar af. Bod fra kerfinu skulu tengd meé inn og Utgangseiningu vidbrunakerfi hdssins.

Brunalokunarkerfi

Brunalokum i loftraesikerfi skal styrt skv. bodum frd brunavidvoérunarkerfi. Ekki skal styra fleiri en tveimur
lokum & hverjum utgangi i st68. Sérstakar stjorneiningar vakti stodu og virkni brunaloka og haegt skal ad
tengja einingarnar vid husstjornarkerfi med mod-bus eda sambeaerilegu samskiptakerfi.

Brunalokukerfi eru sérstakar stjérneiningar sem vakta stodu, annast préfun og styra brunalokum
samkvaemt bodum fra brunakerfi byggingarinnar. Ekki skal styra fleiri en tveimur lokum & hverjum dtgang
i st6a.

Allar reyk-og brunalokur skulu vera 24V AC/DC, med innbyggdri styringu og Bacnet eda sambaerilegum
samskiptabus. Brunalokur skulu vera med gormi, stéduvisun og flokkast sem EI60 og EI90 (ve ho I<->0) S
eftir pvi hvernig brunaskil i byggingunni eru skilgreind.

3.8 Lysingarkerfi
3.8.1 Krofur til lysingar

Miklar krofur eru gerdar til lysingarhonnunar. L6gd er dhersla & heimilislegt andrdmsloft jafnt i hibylum
sem sameiginlegum rymum par sem vel hénnud lysing skiptir miklu mali. Vistarverur skulu vera bjartar
pbar sem |6gd skal ahersla & nytingu dagsbirtu eins og kostur er. Huga skal ad samspili dagsbirtu og lysingar
pbegar ljésastyring er honnud. Stadbundin stjérnun lysingar skal h6fd ad leidarljosi.

Leggja skal dherslu a ad lysingin sé heimilisleg, fjolbreytt, notendavaen og uUtfaerd pannig ad hun skapi
huggulegt andrimsloft fyrir heimilisfélk, starfsfélk og gesti. Leggja skal aherslu ad lysingin verdi hénnud
i satt vid arkitektur byggingarinnar. Ljdsastyring skal vera audveld og notendaveen. Lysingahénnudur skal
gera grein fyrir rekstrarkostnadi lysingarkerfisins og geeta pess ad rekstur lysingarkerfis verdi sem
hagkvaemastur. Leigusali skal skila inn virknilysingu af lysingarkerfi til sampykktar hja leigjanda.

Lysingin skal vera hénnud samkvaemt ST EN 12464-1:2021 og ST EN12464-2:2014 bar sem vid .
Lysingarhénnun, val ljésgjafa og uUtfeersla lysingar er had sampykki leigjanda. I ritinu ,Lighting Guide 2:
Lighting for healthcare premises” “ sem gefid er Ut af ,The Society of Light and Lighting” i samvinnu vid
,CIBSE ,, (Chartered Institution of Building Services Engineers utgafa fra 2019) er , Table 1 General lighting
scedule; internal lighting”. Su tafla byggir 4 IST EN 12464-1 en ritid leggur sérstaka dherslu & lysingu {
heilbrigdisstofnunum. Sja jafnframt urklippu ur kafla 6.3.7 ,,Care homes and nursing homes for the aged
and vulnerable”.

6.3.7 care, homes and Location Maintained Notes
nursing homes for the lluminance (lux)
aged and vulnerable
9 Entrancelreception 300 To be kept as non-clinical as possible
Dayraoms 300 Try o make the room as hamely a3 possible by reducing

the number of cailing lights in favour of wall, free
standing or table lamps, all switched from a central wal
postion {manual h'l\'”[h"‘lq aniy).

Bedraams 300/100/50 Multiple switched luminaires to provide the levels required
at various parts of the room {e.g. general, seating areas,
pedside); manual switching cnly between levels.

Bathrooms 5004300 Bright and uniform lighting levels required.
Activity spaces 500 Lowser levels should be provided by dimming or switching
o st ||'|F ntended activities

Mynd 1. Lighting Guide 2: Lighting for healtcare premises

Vid lysingarhdnnun skal farid skal eftir birtuvidmidi téflunnar hér fyrir ofan ar kafla 6.3.7 Lighting Guide.
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Vidhald, prif og adgengi ad ljésgjofum skal vera sem audveldast. Nyta skal dagsbirtu par sem pad er
mogulegt og skynsamlegt vid honnun ljésastyringar. Val notenda vid Ijésastyringu
(slokkva/kveikja/dimma) i hverju rymi skal p6 haft ad leidarljosi.

Allir ljésgjafar i verkinu skulu vera LED. Liftimi lampa skal vera ad lagmarki 50.000h (kist) L70B10 og
lagmarksnytni 70 Lumen/W. Mikid er lagt upp ur gaedum lampa og lampabunadar. Mikilvaegt er ad
lamparnir valdi ekki truflunum 3 fjarskiptum og ad ending, litarendurgjof og litarhitastig séu skv. st68lum
og taki tillit til vinnu starfsmanna.

LED diodu lampar skulu vera vondud framleidsla fra vidurkenndum (CE) lampaframleidanda og birgja med
aratuga reynslu. Lampar skulu vera CE merktir, LED - DALI styrdir nema t.d. i geymslum, raestingum og
salernum en par er hefdbundin styring med rofa og/eda vidveruskynjun.

Allir dimmanlegir lampar skulu vera floktfryir og haegt ad ljésdeyfa fra 100% nidur i 1% birtumagn og skal
ljésdeyfing vera floktlaus. Med floktlaus er att vid ad allar vorur skulu vera préfadar skv. IEC skammtima
floktstudulsadferdinni, PST, lyst i IEC TR 61547-1 og uppfylla lagmarks vidmid skv. IEC TR 61547-1 og EN
61000-3-3.

Aflgjafar skulu vera algerlega hljédlausir og pannig festir i lampana ad engin hljédmyndun verdi. Liftimi
aflgjafa skal vera a.m.k. ECG: > 50.000h og power factor: A > 0,95 fyrir 100% ljésstyrk og A > 0,80 fyrir 20%
ljosstyrk.

Litarendurgjof (Ra) skal ad lagmarki vera 90. Litgaedin (Colour Matching) skal vera ,,MacAdam 3“ eda
betri. | eldhusi skal mida vid 4000 kelvin vinnulysingu med gédri litarendurgjof >90.

Gaeta skal sérstaklega ad allur lampabudnadur henti peim adsteedum sem peim er tlad og skulu allir
lampar vera glyjulausir.

Lysingarkerfi hussins skal vera tengt stadarneti hussins og haegt ad tengjast og pjonusta kerfid med
fjartengingu.

3.8.2 Ljosastyring

Lysingarkerfid skal veita sveigjanleika i gegnum bygginguna og styrt pannig ad engin éparfa lysing sé
kveikt an notkunar. Almennum svaedum skal stjornad med klukku og med rofum sem starfsménnum
stendur til boda 4 starfsmannastédvum & hverju svadi. Lysing i herbergjum ibua skal stjérnad 4 stabnum
i herbergjunum med einféldum rofum. Gestasalerni, starfsmannasalerni, geymslur, pvottahus og 6nnur
rymi med takmarkada vidveru skulu stjdrnast af hreyfiskynjurum a vegg eda i lofti.

Nota skal vidveru og hreyfiskynjun alls stadar par sem pad er mogulegt, eins birtuskynjun par sem
dagsbirta nytur vid og fullnaegir lysingarporf rymisins.

Lysingarkerfid skal vera hannad til ad veita mismunandi litahitastig hvits ljéss (e. tunable white) i
hjukrunarrymum og almennum svaedum ibua yfir sélahringinn. Med mikid magn af hdu litarstigi af koldu
ljési @ morgnanna, laeekkad magn siddegis og enn laegra litarhitastig 4 kvoldin. Naeturlysing skal hafa mjog
lagt litarhitastig og litid magn af ljési. Huga parf ad adlégun lysingar eftir arstima og sélarlagi. A
hjukrunarrymum skal vera haegt ad yfirskrifa senur sem eru i gangi vid almennt prif eda neydardstand.

Tengimoguleikar vid adgangs- og brunavidvorunarkerfi skulu vera til stadar fyrir styringu a lysingu. Lysing
i herbergjum ibua skal vera stjérnud & stadnum med einféldum rofum sem tengjast ljésastyringarkerfi.

3.8.3 Utilysing

Uppfylla skal IST EN 12464-2 og ,Light and lighting — Lighting of workplaces — Part 2: Outdoor work
places”. Lysa skal vel upp alla innganga jafnt adalinngang, starfsmannainngang og vid flottaleidir. Hugad
skal ad gddri gardlysingu sem ibuar geta notid ad kvoldlagi utandyra eda Gt um glugga herbergja, matsalar
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og fjdlnota ryma. Utilampar skulu vera vandadir og a.m.k. IP 65. Ytra byrdi lampa skal medhondlad med
par til gerdu innbokudu polyester dufti eda vera ur rydfriu 316 stali. Lysingu skal almennt styrt med
ljiésnema. Lysing skal Utfaerd med LED. Utilysingin skal vera hagkvaem i rekstri og valda sem minnstri glyju
og ljésmengun. Utilysing skal vera forritud pannig ad hun kvikni skv. klukku/séluri. AlImennt skal 6ll
utilysing vera dimmud nidur yfir néttina og vera breytileg eftir arstima m.t.t. sélarlags. Lysa skal upp
upplysingaskilti a/vid byggingu eftir porfum. Leigusali hannar pa lysingu og setur upp i ndnu samradi vid
leigjanda.

3.8.4 Neydarlysing

Neydarlysing skal hénnud og sett upp samkvamt reglum og stédlum sem gilda um neydarlysingu (IST EN
1838, EN50172 o.fl.). Hanna skal kerfi sem uppfyllir allar kréfur og stadla fyrir hjukrunarheimili. Utfaersla
neydarlysingar er hdd sampykki leigjanda. Neydarlysingarkerfi skal vera midlaegt. Allir
neydarlysingarlampar skulu vera LED med ad lagmark einnar klukkustundar lysingu. Neydarlysingarkerfi
skal hannad pannig ad merki fra ljosagreinatoflum um ad sjalfvar leysi Ut eda tafla missi spennu, kvikni &
neydarlysingarbuinadi 4 vidkomandi svaedi. bPegar kerfid er komid upp skal leigjandi geta skodad &
tolvuskja stodu allra lampa i kerfinu sem og stoédu rafhlada. Nettengja skal neydarlysingarkerfid vid
stadarnet byggingarinnar. | byggingu med fleiri en 50 neydarljés skal vera midstyrt rafhlédu
neydarlysingarkerfi. Kerfid skal tengjast vid husstjérnarkerfi.

3.9 Raflagnakerfi

Oryggi heimilisfélks og starfsfolks skal vera i ©ndvegi vid hénnun og framkveemd rafkerfa
hjukrunarheimila.

Mikilvaegt er ad vandadur rafbunadur, raflagnaefni og rafkerfi veljist til verksins. Allt efni skal vera CE
merkt og i samraemi vid evrdpska stadla og uppfylla reglur HMS um markadssetningu raffanga. Allur
bunadur sem valinn er til notkunar skal vera vandadur og ad fordaemi sé fyrir notkun & bunadinum i
Nordur-Evrépu. Oskad er eftir efni frd vidurkenndum evrépskum framleidanda sem hefur unnid &
islenskum markadi i a.m.k. 5 ar. Til viobétar pessu skal allur rafbinadur hafa verid préfadur af 6hadum
vidurkenndum proéfunarstofnunum. Leggja skal fram, med o6llum rafbunadi, afrit af frumgégnum
profunarskyrsina vidkomandi rafmagnsefnis. Sampykki skal fa hja leigutaka fyrir 6llu efni og bunadi.

bpar sem raflagnir fara @ milli brunahdlfa skal brunapétting med raflégnum vera jafn brunaheld og
veggurinn eda loftid sem adskilur brunahdlfin. Einungis bunadur og adferdir sampykkt af
Mannvirkjastofnun skal nota vid brunapéttingar. Brunapéttingar skulu framkvaemdar og vidhaldid af
adila sem hefur aflad sér starfsleyfis i samraemi vid ,Reglugerd um pjénustuadila brunavarna nr.
1067/2011“ . Allur rafbdnadur i verkinu er hadur sampykki leigjanda.

bess skal geett ad setja hljéopéttingar vid strengstiga, lagnir, pipur, dosir og adra paer adsteedur sem vid
a, 4 hverjum stad, pessar hljédpéttingar skulu vera jafngédar og veggurinn, loftid eda gdlfid par sem
hzetta er 4 ad hljodpétting sé skert. Fragangur allra gegnumtaka og bunadar i veggjum skal vera fyrsta
flokks og i samraemi vid leidbeiningar framleidenda, pannig ad Oruggt sé ad pau skerdi ekki
hljé6einangrun skilflata.

Fjarskipti verda af ymsum toga en par er 16gd ahersla a 6ryggi fjarskipta. Auk lagnakerfis fyrir fjarskipti
verda einnig pradlaus samskipti fyrir tolvur, sima, sjukrakallkerfi og/eda 6nnur bodkerfi. Krafan er ad
samskiptin séu virk alls stadar fyrir ibda, starfsmenn og neydaradila og ad bandbreidd og dekkun tryggi
hnokralaus samskipti.

Kerfi hjukrunarheimila

Horft er til eftirfarandi skiptingar abyrgdar leigusala og rekstraradila vegna uppsetningu kerfa
hjukrunarheimila.
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Kerfi Tegund Huslysing - kafli Lagnaleidiroglagnir = Endabunadur
bradlaust netkerfi (wifi) Gagnaflutningskerfi 3.9.2 Leigusali Leigusali
Tetrakerfi Gagnaflutningskerfi 3.9.23 Leigusali Leigusali
Dreifing sjonvarps og Gtvarps Gagnaflutningskerfi 39.24 Leigusali Rekstraradili
Simkerfi 3.9.3 Leigusali Rekstraradili
Dyrasimakerfi 394 Leigusali Leigusali
Hljédslaufukerfi 3.9.5 Leigusali Leigusali
Fundar-, hlj68- og myndkerfi 3.9.6 Leigusali Rekstraradili
Brunavidvorunarkerfi Oryggiskerfi 39.7.1 Leigusali Leigusali
Adgangs- og innbrotakerfi Oryggiskerfi 3.9.7.2 Leigusali Leigusali
Oryggismyndavélakerfi Oryggiskerfi 39.7.3 Leigusali Leigusali
Sjukrakallkerfi Oryggiskerfi 39.74 Leigusali Leigusali
Husstjornarkerfi 3.11 Leigusali Leigusali
Tenglar

Leigusali skal Utvega lagnaleidir, lagnir og tengla eins og hefdbundid er m.v. notkun adst6du og einstaka
ryma. A pad vid um pau teeki og eda binad sem notadur er { viskomandi rymi, prifatengla o.s.frv.

Almennt gilda eftirfarandi krofur til tengla vinnustédva, fundaradstodu, upplysingaskjda og prentara
nema annad sé tekid fram.

Vinnustodvar

Stadseting Tegund tengils Notkun Abyrgs
Avegg/tenglarenna 1x230V F.hverjavinnustdo urfjoltengi leigusali
Fjoltengi undirbord 4x230V Bunaduraborditengist vid leigutaki
Avegg/tenglarenna 1xRJ45 F.fartélvudokku leigusali
Lagniritenglarennu purfaad beraofangreint f. hverjavinnustod.

Fundaradstada

Stadseting Tegund tengils Notkun Abyrgs
Avegg/tenglarenna 2x230V F.almennanotkun leigusali
Fioltengi dfundarbor 4x230V F.notkun fundargesta leigutaki
Golfdés undir fundar 1x230V F.fjoltengifundarbords leigusali
Avegg aftan vid skja 1x230V F.skja leigusali
Avegg aftan vid skja 1xRJ45 F.skja leigusali
Avegg aftan vid skja 1xHDMI F.skja leigusali
Avegg aftan vid skja 1xUSB F.vefmyndavél leigusali

Upplysingaskjair

Stadseting Tegund tengils Notkun Abyrgs
Avegg aftan vid skja 1x230V F.skja leigusali
Avegg aftan vid skja 1xRJ45 F.skja leigusali
Avegg aftan vid skja 1xHDMI F.skja leigusali
Avegg aftan vid skja 1xUSB F.vefmyndavél leigusali

Prentarar

Stadseting Tegund tengils Notkun Abyrgs
Avegg 1x230V Hver prentari Leigusali
Avegg 1xRJ45 Hver prentari Leigusali
Avegg 3x230V Annar bunadur prentherbergja Leigusali
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3.9.1 RafbUnadur

Oll vinna og allt efni skal vera i samraemi vid reglugerd um raforkuvirki og stadlarédina IST HD 60364. Sem
og reglum sem snla ald Mannvirkjalogum, Byggingarreglugerd, krofum Hulsnaedis- og
mannvirkjastofnunar (HMS), Vinnueftirlits rikisins, Fjarskiptastofu og Byggingasampykktar Reykjavikur og
reglum Veitna. Oll vinnubrégd skulu vera véndud og fylgja gédum venjum s.s. ,,Fyrirmaeli um vinnubrégd“
i Akvaedisvinnugrundvelli rafidna.

Allur synilegur rafbanadur skal vera hvitur ad lit nema annad komi fram i gognum.
Ollum gétum skal lokad med a.m.k. hljod/reykpéttingum samkvaemt hljédvistar- og brunahénnun.

Tenglarennur skulu vera ur ali eda plasti, med festingum fyrir tengla- og rofaddsir. Fragangur tenglarenna
skal vera skv. krofum hljédvistarhénnuda. Nota ber désir sérhannadar til nota i tenglarennum og annan
bunad til festingar tengla og uttaka.

Almennt skal nota tengla af CEE 7/4 gerd (Schuko). Gerd efnis og lit skal velja i samradi vid leigutaka en
almennt skulu tenglar/klaer vera hvitir, nema annad komi fram i gggnum.

Tenglar séu fyrir minnst 16A malstraum vid 230V, 50Hz spennu sé annars ekki getid. Allir tenglar skulu
vera med jardtengingu. 5 pinna tenglar, 16A og staerri, skulu vera idnadartenglar af CEE gerd skv. ST EN
60309-1-5. i eldhisi séu tenglar a.m.k. IP44. Tenglar & Gtisveedum séu a.m.k. IP55.

Rofar séu fyrir 10A malstraum vié 250V, 50Hz og pola ad rjufa malstraum vid alagsstudul 0,3 nema annad
komi fram. Almennt skulu tenglar/klaer vera hvitar, nema annad komi fram i gégnum. Rofar i eldhusi séu
a.m.k. IP44.

Tengla og rofaefni skal vera Ur somu framleidslulinu hvad vardar lit og utlit. Endanlegt val & innlagnaefni
er had sampykki leigjanda. Tenglar skulu vera dbrjotanlegir og audveldir ad prifa. Skulu vera med
barnadryggi.

Fjoldi tengla og tegundir skulu taka mid af viomidum HRN um hjukrunarheimili peim kréfum sem par eru
settar fram. Tenglafjoldi er hadur sampykki leigjanda. Jafnframt skal lagt fyrir nokkrum aflmeiri teekja, 1-
fasa eda 3-fasa, sem stungid er i samband vid i6nadartengla af CEE gerd.

prifatenglar skulu vera tengdir sérstokum tenglagreinum frd sérstokum bilanastraumsrofum sem ekki
tengjast 6dru dalagi. Fjoldi prifatengla er hdad sampykki leigjanda en ad lagmarki skulu vera 8 m a milli
brifatengla & géngum og 6drum sameiginlegum rymum. | matsal, fjdInotasal, fundarherbergjum,
raestiherbergjum skulu einnig vera mest 8 m & milli prifatengla. | votrymum skulu tenglar vera vatnspéttir
(skv. ST 200 HB) med loki. Tenglar skulu settir vid ymsan rafmagnstengdan bunad s.s. fyrir vatnsvélar,
upplysingaskjai og annan bunad sem parf ad rafmagnstengja. | 63rum rymum s.s. geymslum, salernum,
midlaegri raestingu, upppvottarymi, eldhdseiningum og 6drum rymum skal komid fyrir almennum
notkunartenglum i samradi vid leigjanda.

3.9.1.1 Numera- og merkingakerfi raflagna

Rafkerfid skal nimerad eftir stodludu kerfi. Sem deemi er nimerakerfi norsks stadals NS 3451:2009.
Leigusali ma leggja til annad kerfi til sampykktar en pad sem hoéfudmali skiptir er ad unnid sé eftir
heilsteyptu nimerakerfi. Allt rafkerfid, p.e. lagspennulagnir, télvu- og samskiptalagnir dsamt 66rum
sérkerfum skal nimerad skv. stadli. Allir tenglar skulu merktir med t6flu og greinanimeri i samraemi vid
stadlad numerakerfi verksins. Allar merkingar skulu vera varanlegar med prentudum eda agrofnum
merkingum. Allur bunadur sem settur er ofan nidurtekinna lofta skal numeradur bzedi fyrir ofan og fyrir
nedan med skrafudu merki.
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3.9.1.2 Lagnaleidir

Lagnir lagspennu- og smaspennulagna skulu lagdar i adskildum lagnaleidum. Tryggja skal naudsynlegan
adskilnad sem stadlar segja til um (t.d. stadall um CAT 6 samskiptalagnir). Lagnaleidir fyrir
gagnaflutningskerfi skulu i meginatridum liggja i minnst 30 cm fjarlaegd fra lagnaleidum fyrir afldreifingu
nema um sé ad reda ljdsleidaranetkerfi. Komi til pess ad naegilegar fjarleegdir naist ekki & einangrudum
st6dum skulu lagnaleidirnar vera lokadar.

Allir strengjastigar og bakkar skulu vera véndud evrépsk framleidsla, galvanhudadir og rydfriir. |
votrymum eda 4 6drum vidkveemum og koldum svadum skal nota heitgalvanhidada stiga/bakka.
Tenglarennur skulu vera st6dlué vondud framleidsla ar ali, tviskiptar og holfadar fyrir ldgspennu- og
smaspennulagnir. bar sem tenglarennur koma yfir ofna skal sja til pess ad loftflaedi sé i lagi med pvi ad
koma fyrir loftrasarlistum & milli. Avallt skal nota stadladar beygjur og greiningar & strengjastigum og
bokkum. 30% aukarymi skal vera til stadar i 6llum lagnaleidum vid afhendingu verks.

[ ®llum lagnaleidum (stigum, bdkkum, stokkum) skulu liggja berir eirvirar (jardvir) sem tengjast
spennujéfnun byggingarinnar.

3.9.1.3 Jarobindingar

Gera parf raflognina pannig Ur gardi ad ibuar og starfsfélk beri ekki skada af ef bilanir eda dvaentir atburdir
verda. Verja parf taeki og buinad fyrir rafmagnstruflunum sem verda t.d. vegna bilana i bunadi eda vegna
eldinga. Sem daemi er gerd krafa um SPD yfirspennuvarnir i a.m.k. adaltéflu og par sem verja parf
vidkvaeman bunad.

Tilgangur jardskautskerfa er i megindrattum:

= Vernda félk gegn raflosti, svokollud verndarjardbinding.

= Jardtenging fyrir rekstur dkvedinna taekja og kerfa, t.d. varnir fyrir hatidnitruflunum (EMC).
= Jardtenging til ad dreifa bilana- og eldingastraumum.

Sokkulskaut skal vera utfaert eins og skilgreint er i Taeknilegir tengiskilmalum rafveitna.

Spennujofnun skal vera i stjérnutengingum pannig ad meginleidarinn tengist vid PE skinnu i
adaldreifitéflu. Meginleidarinn i lagnaleid skal vera minnst 35 mm? Cu, i pvermal. Spennujafna skal alla
leidandi hluti i byggingunni sem eru fastir. Daeemi um slikt eru strengstigar, tenglarennur, vatnslagnir og
adrar leidandi lagnir, stalvirki byggingarinnar, lyftuhus, loftraesikerfi, gluggar, hurdir o.fl..

3.9.1.4 Heimtaugar

Ef porf er & breytingu heimtaugar skal leigusali sja um 6ll naudsynleg samskipti vid vidkomandi
veitustofnun og koma verkupplysingum til skila og tryggja pannig ad veitan geti undirbuid i tima og afhent
ba orku sem framkveemdin krefst. Leigusali saekir um heimtaugar og tengir lagspennu- og
smaspennulagnir vid inntaksskapa (adaltoflur lagspennu- og smaspennu). Eftir framkveemd skal hann sja
um péttingar inntaka og allan annan endanlegan fragang.

3.9.1.5 Léagspennudreifing

pad gildir ad a.m.k. 30% umframgeta skal vera i allri lagspennu rafdreifingu. Er hér att vid staerdir taflna,
sverleika strengja og skinnukerfa asamt rymi i lagnaleidum. Um spennufall 4 lagspennudreifingu gildir
eftirfarandi meginregla. Frd adaltoflu ad greinitéflum ma ekki vera meira spennufall en 1%. Milli
dreifitaflna og endanotenda skal spennufall ekki vera meira en 3%.

3.9.1.6 Toflur og toflubanadur
Adaltafla skal vera st66lud framleidsla utfeerd a.m.k. sem Form 2b skv. IEC 60439-1-2. Allir inn og
utgangar toflunnar skulu vera aflrofar med stillanlegum vyfirdlags og skammhlaupsvérnum. SPD

yfirspennuvoérn skal komid fyrir i adaltoflunni sem ver tofluna fyrir utanadkomandi spennupulsum og
truflunum.
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Gera skal rad fyrir orkusélumeelingu i adaltoéflu. Leigusali skal einnig koma fyrir maelastodvum med
tilheyrandi tengiblinadi sem vaktar 3-fasa alag (U,V,W,VAR, Cos pi.). Med malast6dvum er heildaralag
meaelt dsamt dtgangandi kvisla ad deildum, haedum, loftreesingu og annara taeknikerfa. Hugbunadur til ad
lesa gildi maelastodvarinnar inn a hdsstjérnarkerfi skal fylgja med.

Allir gélfskapar skulu vera med sokkli. Fragangur & bunadi, vir og strengjum skal uppfylla IST HB 200
stadalinn.

Greinitoflur skulu vera einingaskdpar af vandadri gerd, fra vidurkenndum adilum og CE merktar. Mida
skal vid ad hver greinitafla faedi ekki staerra svaedi en ca. 400m?2. A hverri deild skulu vera ad jafnadi ein
eda fleiri greinatoflur. Allur rofa- og varbunadur i toflum skal vera fra sama framleidanda.

[ greinatoéflum skal komid fyrir hjalparsnertum & ljdsagreinar og spennuvaka fyrir bilunarstraumsrofa
ljdsagreina fyrir styringu & midlaegu neydarlysingarkerfi.

Allur toflu, rofa- og varnarbunadur skal vera samheafdur og vera fra sama framleidanda. Birgi
toflubdnadar skal hafa um arabil pjédnustad islenskan markad og hafa jafnan 4 lager allt tofluefni og bunad
pbann sem bodinn er i verkid. Framleidandi toflubunadar skal vera vidurkenndur skv. CE eda
sambaerilegum stadli. Leigusali skal leggja fram utreikninga sem syna valvisi varnarbunadar fra adaltoflu
ad greinitoflum, milli allra taflna i verkinu og ad taekjum og bunadi. Lagdir skulu fram hitautreikningar af
toflum.

3.9.1.7 Rafdreifing - strengir

Oll aflfeeding skal vera med 5 vira strengjum L1,L2,L3+N+PE, TN-S kerfi. Strengir skulu vera adgengilegir i
lagnaleidum og tryggt ad peir hafi naega kaelingu undir alagi. Alimennt er midad vid tregbrennanlega
strengi i brunapolsflokki IEC 60332-1. Allir strengir lagspennu- og smaspennukerfa skulu vera halégenfriir
strengir. Fari strengir ad oryggisbunadi, tengdum brunavérnum byggingarinnar, milli brunahdélfa skulu
beir vera eldpolnir i samraemi vid IEC 60331. Rafstrengir, sem hatta er 4 ad verdi fyrir dverkum, skulu
vardir sérstaklega. Strengir sem lagdir eru fra toflum eda tengikéssum skulu merktir vidkomandi téflu eda
tengikassa og greininiUmeri pannig ad sja megi i bada enda hvadan strengurinn kemur. Allar désir og
tengipunktar skulu jafnframt merktir t6flu- og greininimeri eda med 6drum peim upplysingum sem segja
til um hvada streng og notkun er ad raeda. Nota ma fortengt strengjaefni fyrir ofan nidurhengd loft ad
lysingu. [ kerfum eins og DALI, skal mida vid 5 vira dreifingu par sem Dali samskiptabrautin tekur 2 vira.
Lampar skulu pa gerdir fyrir innatengi fortengdra strengja. Vir til spennujéfnunar a strengstigum og/eda
békkum skal vera ber koparvir sem festist med vidurkenndum klemmum. Vir til spennujéfnunar @ 66rum
bunadi skal vera jardlitadur og klemmdur i ské og festast pannig vid rennur og annan bunad.

3.9.1.8 Teeknirymi

i taeknirymi byggingarinnar skal koma fyrir peim teeknibuinadi sem porf er 4. Zskilegt er ad hafa i huga
I6drétta lagnaleid taekniryma par sem pvi er vid komid sé byggingin a fleiri en einni had. Mikilvaegt er ad
adgengi ad teeknirymum sé adgengilegt og vinna i peim hafi sem minnst truflandi ahrif & starfsemina
hverju sinni. Sérkerfi sem jafnan eru dreifd6 um byggingarnar s.s. adgangs og Oryggiskerfi asamt
myndeftirliti, sjukrakallkerfi, fjarskiptakerfi og hljédkerfi parf ad gera rad fyrir og tryggja 4 hverjum tima
hagkvaemni i [l6gnum og lagnaleidum. Taeknirymin mega vera sérstok rymi eda & afmorkudum svaedum
innan geymslu ryma. Huga skal vel ad hljoédvist i teeknirymi og lagnaleidum fra pvi.

3.9.2 Gagnaflutningskerfi

Gagnaflutningskerfid skal vera sveigjanlegt med ofluga innvidi, fyrir smaspennu-, fjarskipta- og
oryggiskerfi i byggingunni.
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Gagnaflutningskerfid skal uppfylla "Category 6A samkvaemt ISO/IEC 11801 Class EA, IEC 61156-5, EN
50173, EN 50288-10-1 og ANSI/TIA 568.2-D , p.e.a.s. vera gert fyrir a.m.k. 10Gb/s gagnaflutning og tidni
allt ad 550MHz.

Gagnaflutningskerfid skal m.a. pjonusta eftirtalin kerfi: simkerfi, brunavidvorunarkerfi, IP-
oryggismyndavélakerfi, adgangs- og oryggiskerfi, gagnanet (data networking), sjukrakallkerfi, Gtvarp,
sjénvarp og husstjérnarkerfi.

WiFi netkerfi skal vera sett upp par sem kerfid veréur uppbyggt med pradlausum sendum (wireless access
points). Midad verdur vid 100% dreifingu i byggingunni eins og mogulegt er. Kerfid skal hannad i samraemi
vid stadalinn IEEE 802.11b/g/n. Leigjandi mun gefa upp tegund pess bunads sem skal notast, netskiptar
og sendar.

Ad lokinni tengingu kerfisins skal profa og meela gagnaflutningskerfid og tryggja ad pad virki i samraemi
vid stadla og honnun pess. Mela skal allar tengingar enda i enda og skal maelingin fara fram i badar attir.
Oll fravik skulu lagfaerd og maeling gerd ad nyju. Ad maelingum loknum skal afhenda leigjanda nidurstééur
maelinganna & rafraenu formi. Maliskyrsla skal fylgja i verklok er synir dreifingu kerfisins.

3.9.2.1 Smaspennurymi - Fjarskiptaskapar

Setja skal upp og tengja fjarskiptaskdpa fyrir allan naudsynlegan tengibunad og bunad
gagnaflutningskerfisins og annarra kerfa i smaspennurymi. Smaspennurymi eru prenns konar og skiptast
nidur i inntaksrymi, midlaegt dreifirymi fyrir alla bygginguna og dreifirymi i einstokum hluta
byggingarinnar.

Inntaksstrengir fra fjarskiptafyrirtaekjum koma inn i inntaksrymi, frd inntaksrymi eru SM ljésleidarar lagdir
ad midleegu dreifirymi. | midlaegu dreifirymi eru ljésleidaranetskiptar og annar midlaegur banadur
gagnaflutningskerfisins. Fra midlaegu dreifirymi eru ljésleidarar lagdir ad dreifrymum i einstokum hluta
byggingarinnar. Fra dreifirymum i einstokum hluta eru sidan lagdir CAT6A strengir ad RJ-45 tenglum vid
bunad gagnaflutningskerfisins.

Fjarskiptaskapar skulu hysa krosstengibretti fyrir ljosleidara og Cat-6A lagnir, auk pess er peim tlad ad
hysa allan netbunad leigjanda, s.s. netskipta m.m. Viftur, med hitastyringu, skal setja i skapa til ad tryggja
edlilegt loftfledi og hitastig i peim. A.m.k. 50% aukarymi skal vera i skdpunum pegar kerfid er afhent
verkaupa. Vanda skal til upprédunar bunadar, lagnaleida og fragangs i skapunum. Krosstengibretti (RJ-
45) fyrir Cat-6A lagnir skulu sett upp i skapana og skulu pau adgreind i skapunum med mismunandi litum
fyrir mismunandi kerfi og vandlega merkt. Krosstengibretti fyrir ljosleidarakerfid skulu sett i skapana eftir
borfum og éskum leigjanda. Oskad er eftir samhaefdu kerfi, strengja og tengiblunadar, fra einum
framleidanda sem veitir a.m.k. 10 ara framleidandadbyrgd a 6llum bunadi pess. A.m.k. 50% aukarymi skal
vera i skapunum pegar kerfid er afhent leigjanda. Vanda skal til upprédunar bunadar, lagnaleida og alls
fragangs i skapunum. Allar merkingar 4 bunadi skulu vera samkveemt merkingarkerfi byggingarinnar.

3.9.2.2 To6lvujord og jardobindingar fjarskiptaskapa

Sett skal upp télvujardbindingakerfi fyrir fjarskiptakerfi verksins. Lagdir skulu 25 mm? jarévirar frd PEN
skinnu i inntaksrymi ad dreifiskdpum. Par skulu settar upp jardskinnur sem einangrast fra annarri joro
byggingarinnar. Fjarskiptaskapar skulu tengjast pessum jardskinnum. Jardbinda skal fjarskiptaskdapa med
a.m.k. 25 mm? einangradri jardtaug. Jardtaugin skal fara inn 4 einangrada skinnu i skapnum. Einnig skal
binda milli leidandi hluta innan skdps med par til gerdum borda.

3.9.2.3 Tetra kerfi

Tryggja skal TETRA dreifingu um alla byggingu fyrir bjorgunaradila og gera i nanu samradi vid slokkvilid.
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3.9.2.4 Dreifing sjonvarps og Utvarps

Gagnaflutningskerfid er nytt til dreifingar sjonvarps og Utvarps um bygginguna. Leggja skal CAT6A strengi
ad netadgangsbunadi (UNIFI in-Wall) i ibudum/herbergjum, setustofum, vaktrymum, fundarrymum og
fidlnotarymum. Allar stadsetningar skulu hannadar i samrddi vid leigjanda.

Lagmarkskrafa tengla: einn per einkarymi, tveir per vinnustodvar, tveir i fundarherbergjum, tveir i
setustofu og einn fyrir pradlaus netkerfi.

Leigjandi mun gefa upplysingar um pann pjonustuadila sem hann er i askrift hja og mun leggja til
tenginguna.

3.9.3 Simkerfi

Innanhussimkerfi tengir IP sima i byggingunni vié IP-simst6d. Nyttar verda tolvulagnir i almenna
toélvulagnakerfinu til pessara samskipta. Leggja skal lagnir ad simtakjum og vinnustédvum, tengla
stadsetningar skulu dkvednar i samrddi vid leigjanda. Leigjandi annast innkaup a IP simkerfi.

3.9.4 Dyrasimakerfi

Leigusali skal Utvega og setja upp dyrasimakerfi. Utstédvar med myndavél skal komid fyrir & eftirtalda
stadi; vid innkomu 4 allar deildir, vid utidyr og vid pjonustuinnganga. Upptalningin er ekki tamandi og
skulu frekari stadsetningar unnar i samradi vid leigjanda. Val & dyrasimakerfi skal gert i samradi vid
leigjanda. Innistédvar i vaktrymum akvardist nanar i samradi vid leigjanda.

Setja skal upp mynddyrasima med vidu sjénarhorni i vindfang vié adalinngang og vérumaéttoku.

Utstodvar med skja skulu stadsettar i vaktrymum og méguleiki skal vera & ad svara einnig hringingum fra
kerfi i farsima starfsmanna & vakt hverju sinni.

3.9.5 Hlj6dslaufukerfi

Hanna skal hljédslaufukerfi (audio induction loop system) fyrir pa sem bera heyrnartaeki. Leggja skal
lagnaleidir fyrir hljédslaufur i matsal, samkomusali og setustofur. Leigjandi mun annast innkaup 4 bunadi,
b.e. magnarabunadi, hljodkerfis mégnurum og 6drum tilheyrandi bunadi. Hanna skal kerfin i samradi vid
leigjanda.

3.9.6 Fundarkerfi, hlj6d-og myndkerfi

Vid honnun skal gert rad fyrir hlj6d- og myndkerfi i samkomurymi. Stadsetja skal og lagt fyrir stjérnbunag,
hatalara o.fl. i samradi vid leigjanda. Leigusali ber abyrgd a [6gnum og lagnaleidum ad bunadi en leigjandi
mun annast innkaup 4 bunadi tengt pessu kerfi.

i samkomurymi er val um skjavarpa eda stéran led skja/i midad vid steerd rymis. Ef skjavarpi er notadur
ba skal mida birtumagn hans vid a.m.k. 7.000 lum. Tjald fyrir varpa skal vera rafdrifid og a.m.k. 2,7-3,5m
a breidd. Styring a tjaldi skal vera fra stjornskja hljédkerfis.

i setustofur skal komid fyrir 75-85“ skja med hljédsténg (sound bar). bar skal vera mogulegt ad horfa &
sjénvarp og einnig nalgast hljod og myndefni fra fjdlnotasal byggingarinnar.

HIjé6 og myndefni skal styrt med matrixu. Fjoldi inn og utganga skal vera i samraemi vid umfang kerfis.
Styring kerfis skal gerd med 7-8“ snertiskja sem stadsettur yrdi i samkomurymi. Ef um uppskipt rymi er
ad raeda sem moguleiki er ad opna i eitt heildarrymi, pa skal komid fyrir stjérnskjam i 6ll rymin og
mogulegt ad styra i hverju rymi uppskiptu hljéd og myndkerfi.

= HIjédstyrkur hatalara i fullrange skal mida vid a.m.k. 100 dB.

= Einnig skal koma fyrir bassahatélurum til ad tryggja hljodgaedi.
=  Bluetooth méttakari og pradlaus hljédnemi i sal/sali.

=  HDMI inngangur fyrir fartélvu vegna kynninga i sal.
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= 2 stk. XLR inngangar fyrir hljodnema.

= 1 par RCA inngangar fyrir hljodspilun.

=  Setja skal upp prddlausan bunad fyrir fartélvur svo midla megi badi hljéd og myndefni (Airplay -
Click share sem daemi).

Gert er rad fyrir hljédkerfi fyrir steerri fundarrymi (8 fundarmenn eda fleiri), samkomurymum o.p.h., med
hljédstyringu, mognurum, hatélurum og hljédnemum. Hljodkerfi skal vera samkvaemt EN-60849 stadli.
Vid hljédkerfid skal vera hzegt ad tengja fjarfundabunad, tolvu, afspilunarbinad, hljédnema og
hljédslaufukerfi fyrir heyrnardaufa.

Einnig er gert rdd fyrir fundarkerfi i fundarherbergjum og fleiri rymum dsamt hatélurum, myndavélum og
hljédnemum.

Leigusali skal utvega, setja upp og tengja tengla og strengi fyrir allan bunad i fundarrymum; tolvur, skjai,
skjavarpa, fundarkerfi, hljodkerfi (230V tengla, RJ45 tengla, HDMI tengla, USP tengla).

Leigusali skal Utvega, setja upp og tengja HDMI tengla og strengi i ymis konar fundarrymum samkvamt
huaslysingu. HDMI tenglar skulu vera med tengiskotti til tengingar vid HDMI kapal. HDMI kapall skal vera
med HDMI tenglum & badum endum.

3.9.7 Oryggiskerfi

Til vidvorunar- og oOryggiskerfa teljast brunavidvorunarkerfi, adgangs- og innbrotavidvorunarkerfi,
myndeftirlitskerfi og sjukrakallkerfi. Ymsar adrar vidvaranir geta tengst adgangs- og
innbrotavidvorunarkerfinu svo sem lekaskynjun, gaslekaskynjun og arasavidvorunarkerfi. Markmid
bessara kerfa er ad tryggja 6ryggi starfsmanna, ibta og gesta. Oll vidvérunar- og 6ryggiskerfi skulu hafa
samskipti vid vaktmidstod hjukrunarheimilisins.

Honnun og uppsetning kerfa skal dkvedin i samradi vid leigjanda. Leigjandi leggur mat a pann binad sem
valinn verdur og getur 6skad eftir breytingum & binadi eda taekni eftir pvi sem vid a. Allir ihlutir
vidvorunar- og oryggiskerfa skulu hafa CE vidurkenningu.

3.9.7.1 Brunaviovorunarkerfi

Leigusali skal leggja til og setja upp og tengja, deilihanna og forrita, fullgilt, sjalfvirkt og nimerad
vistfangsbrunavidvorunarkerfi. Brunavidvorunarkerfi skal virka pannig ad pad skynji bruna a frumstigi og
sendi brunavidvorun sem allra fyrst, ef eldur eda reykur égnar ibdum, starfsfélki og gestum.

Brunavidvorunarkerfid skal samanstanda af sjalfvirkri og handvirkri skynjun, tilkynningakerfi og
tengingum vid videigandi kerfi eins og loftraesikerfi, husstjornarkerfi, adgangsstjornkerfi, lyftur o.fl.
Brunavidvorunarkerfid skal uppfylla allar islenskar reglugerdir, stadla og kréfur um brunavidvérunarkerfi.
Allur banadur skal vidurkenndur af Hasnaedis- og mannvirkjastofnun, og uppfylla IST EN 54 stadla og adra
stadla sem eru i samraemi vid islenskar reglugerdir. Allur bunadur kerfisins skal vera CE merktur.
Uppsetning og allur fragangur kerfis skal vera i samraemi vid , Leidbeiningar Mannvirkjastofnunar um
sjalfvirka brunavidvorun nr. 6.038" og byggingareglugerd grein 9.4.2.

Brunavidvorunarkerfid skal tengt minnst tveimur orkugjéfum, adalorkugjafa og varaorkugjafa. Rafgeymar
varaorkugjafa skulu vera vidhaldsfriir og merktir med dagsetningu uppsetningardags. Orka rafgeymanna
skal vera naegjanleg til ad halda vidkomandi kerfi virku i samraemi vid mestu brunakrofu.

Kerfid hefur samskipti vid og styrir virkni annarra kerfa s.s. reyklosun, loftraesingu og lyftum dsamt
styringu 4 brunahdlfandi hurdum par sem pad 4 vid. Vakta skal stodu reyklosunarliga pannig ad pezer geti
ekki stadid opnar vegna bilunar dn pess ad pad uppgotvist. Bod um pad skulu berast til vaktar. Voktun
ma vera frd innbrotavidvorunarkerfinu eda brunavidvoérunarkerfinu. Med kerfinu ma lesa stodu hvers og
eins skynjara og stadsetningu. Stada hvers skynjara skal sjast fra stjérnstod og skal vera haegt ad finstilla
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namni skynjara fra stodinni. Stjérnstod skal hafa stédugt eftirlit med 6llum einingum kerfisins og gera
vidvart um breytingar, sem kunna ad verda & astandi pess. Auk pess ad gera vidvart ef bod koma um ad
eldur sé laus a vaktsvaedinu, skal stjérnstod gera vidvart ef skynjari eda handbodi bilar, att er vid hann
(opnadur, tekinn Ur eda annad) eda ad hann parfnist vidhalds, ef slit er i ras o.s.frv. bessar vidvaranir skal
skra 4 prentara og gera vidvart a8 pann hatt ad eftir verdi tekid. Brunakerfid skal vera hzegt ad tengja vid
vaktst6d og hafa fjarskodunarmoéguleika. Stadsetning stjornstédva og undirstédva skal vera i samraemi
vid brunateeknilega honnun byggingarinnar en ad minnsta kosti i adalanddyri byggingarinnar.
Stadsetningar akvardist i samradi vid brunahénnud, arkitekt, leigjanda og slokkvilid. Vié allar
stjornstodvar og undirstodvar skulu vera gbédar og audlesanlegar brunayfirlitsmyndir i lit sem syna
svaedaskiptingu kerfisins, dsamt stadsetningu og numer eininga i kerfinu.

Kerfid skal vera vistfangskerfi/nimerad kerfi par sem hver eining (skynjari, handbodi dsamt inn- og
utgangseiningum) hefur sitt numer i kerfinu. Allur binadur skal vera EN 54 vottadur.

Reykskynjarar skulu almennt vera ,,optiskir” par sem vid 4 en ad 6dru leiti valdir med tilliti til starfsemi i
hverju rymi pannig ad sem minnstar likur séu 3 falsbodum (t.a.m. optiskir reykskynjarar, hitaskynjarar,
stokkaskynjarar og mogulega reyksogsstodvar). Séu adstaedur erfidar skal setja fjolskynjara.

Gédar og skyrar yfirlitsmyndir og leidbeiningar um kerfid skulu vera vid allar stjornstodvar og
undirstodvar. Vidhaldsdagbdk skal stadsett vid adalstjornst6d. Allar einingar kerfisins skulu vera CE
merktar og uppfylla {ST EN 54.

Hljédgjafar kerfis eru tvennskonar, bjollur og sokkulsirenur. Blikkljos i sokkla skal stadsetja par sem
umbhverfishavadi vegna vélbunadar er mikill og i sérrymum par sem aetla ma ad heyrnarskertir gaetu misst
af hljédbodum kerfisins eda vidbrogdum folks i rymi. Utfersla & hljédgjafa kerfis skal taka mid af
hljédeinangrun skilflata, p.e. tryggja skal ad allir notendur verdi varir vid vidvorunarkerfid. Hljédstyrkur
og stadsetning og val hljédgjafa skal vera i samraemi vid leidbeiningar HMS 6.038.

Sverleiki brunakerfisstrengja skal vera 2x1,5q til ad afkasta pvi alagi sem lagt er a slaufur kerfis med
aukabunadi, fjoldi leidara eru 2x eda 4x eftir adstaedum.

Ryming byggingar skal vera moguleg med lykillaesingu a stjornst6d brunakerfis og eda Utst6d brunakerfis.
Til ad draga ur haettu & félskum brunabodum skal vera mogulegt ad styra namni fjolskynjara fra
stjérnstdd brunakerfis pannig ad haegt sé ad slokkva alveg a optiska hluta skynjarans t.d. hluta Ur degi og
ba virki eingdngu hitaskynjunin. Gerd er krafa um ad haegt sé ad stilla virkni fra pvi ad vera slokkt a optiska
hlutanum og sidan stigvaxandi neemni: Iag neemni, midlungs og full virkni.

Handbodar med hlif skal nota par sem vid a t.d. 4 deild fyrir heilabilada svo draga megi ur dhaettu 4
bodum.

Gerd er su krafa til uppsetningaradila brunavidvoérunarkerfis ad hann hafi réttindi til pess og hafi sett upp
sambeerilegt sérkerfi p.m.t fjarskipta- og brunavidvorunarkerfi og skulu profunarskyrslur fylgja pvi til
sonnunar. Heimilt er ad visa i gogn sem uppsetningaradili hefur adur unnid og hefur stadist préfanir.

Gera skal rad fyrir naegum fjolda I/O eininga (inngangs- og Utgangseininga) til tengingar og forritunar vid
margskonar jadarbunad (reyklugur, loftraesikerfi, lyftur, segulhdldur hurda, vatnsudakerfi, lyftur o.s.frv.).
Vatnsudakerfi byggingarinnar (allir flaedilokar = flaedi+skrufad fyrir*) sem og annar bunadur sem er pattur
i brunavornum byggingarinnar s.s. reyklugur skal tengjast inn @ brunavidvérunarkerfid. Afhenda skal i
verklok skriflega yfirlysingu um uttekt, préfun og virkni kerfisins, skv. reglum Mannvirkjastofnunar, dsamt
uttektarskyrslu sem undirritud skal af uppsetningaradila.
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3.9.7.2 Adgangs- og innbrotavidvorunarkerfi

Leigusali skal vinna ndkvaema atlistun adgangs- og innbrotavidvorunarkerfis og leggja fram til sampykktar
leigjanda. Forritun kerfisins skal fara fram i fullu samradi/samvinnu vid kerfisstjéra rekstraradila
hjukrunarheimilis. Kerfid skal vera svaedaskipt.

Adgangs- og innbrotavidvorunarkerfid skal vera full samhaeft adgangs- og innbrotakerfi med
sameiginlegum gagnagrunni og sameiginlegu vidvorunarvidmati (alarm event display) — Grade 2 vottad.

Kerfid skal vera skv. [ST EN 50133-1, 50133-2-1, 50133-7 og vottad samkvaemt Grade 2. Hér er att vid
kerfid sem heild, stjérnstédvar og jadarbinad. Einingar innbrotavidvérunarhluta skulu vera skv. IST EN
50131-1 eda IST EN 50133-1 Grade 2 eftir atvikum.

Adgangs og innbrotakerfi skal tengt vid myndeftirlitskerfi byggingar.

Varaafl kerfis skal vera i samraemi vid Grade 3 og skal tryggja fulla virkni pess i straumleysi i a.m.k. 24 kist.
Hreyfiskynjarar skulu vera samkvamt Grade 3 med tvofalda skynjun, innraudir og 6rbylgju (microwave)
asamt hindrunarskynjun (anti masking). Langdraegni skynjara skal vera minnst 12 metrar og virknisvid
minnst 90 gradur. Allir skynjarar kerfisins skulu vera & sér ras.

Leigusali skal forrita adgangs- og innbrotavidvorunarkerfin pannig saman ad ef svadi er a verdi og gilt
kort er borid ad adgangslesara svaedisins fer kerfid sjalfkrafa af verdi. Rikari krafa er gerd til adgengis ad
akvednum sveedum s.s. ad lyfjageymslum, par notast kort og kddi. Mikilveegt er ad koma i veg fyrir falsbod
fra oryggiskerfi eins og kostur er. Einn lidur i pvi er ad hindra adgengi ad rymi par til oryggiskerfid hefur
verid tekid af verdi, hvort sem pad er gert med lykilskjabordi eda adgangslesara.

Leesingarnemar skulu vera a dtihurdum. Nemarnir skulu skynja st6du lzesingarhélfs og gefa til kynna
stodu laesingar.

Vatnsnemar skulu vera stadsettir i 6llum peim rymum par sem heetta er a vatnstjéni, t.d. badherbergjum
og i pvottarymum. beir skulu vera 8 sérsvaedi og vera a 24 klist. voktun sem verdur i samningi rekstraradila.
Vid vatnsnema skal setja pveglahlif til ad takmarka falsbod vegna hreingerninga.

Hurdarnemar virka sem hluti innbrotakerfis sé vidkomandi vaktsvaedi vardsett. Einnig skulu settir
hurdanemar & allar utihurdir sem ekki tengjast adgangskerfi, pessir nemar verda hluti skelvarnar
byggingarinnar. Hurdarnemar skulu vera innfelldir og a.m.k. 18 mm i pvermal.

Sirenur skulu vera med minnst 105 dB hljédstyrk. Gaeta skal sérstaklega ad tonn peirra sé ekki likur peim
téni sem sirenur brunakerfis gefa fra sér.

Vid fléttaleidir skal setja brotrofa sem hardvirast vid laesingar en senda jafnframt bod til stjérnstodvar.
bpar sem neydarslar verda eda brotrofar skal setja hljddgjafa sem gefur merki ef opnad er med neydarsla
eda brotrofa, jafnframt skulu berast bod til stjérnstddvar. Laesingar skulu vera rafskrar.

Venjulegar skrar verda a 6llum hurdum nema fléttaleidum, par skulu vera rafseglar eda forspenntar skrar
(failsafe). Leggja skal til allan laesingarbuinad hurda.

Adgangskerfi:

Dagleg umgengni starfsmanna um bygginguna skal vera med notkun adgangskorta og med moguleika &
6 stafa persénu kodum par sem pad 4 vid, t.d. 4 ytri skel byggingar og a lyfjaherbergjum/lyfjaskapum.
Adgangskerfid gerir starfsfélki kleift ad fara um an lykla med styréu adgengi 4@ voldum rymum og inn 3
heimili.

Gera skal rad fyrir lagnaleidum og tengidésum svo audveldlega megi koma upp adgangsstyringu inna
einkarymi heimilismanna sidar. Loka skal 6llum énotudum ddésum i veggjum og loftum med lokum og
merkja 6ll dnotud ror og strengi.
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Gerd adgangskorta skulu vera ad vali leigjanda. Adgangskerfid gerir starfsfélki kleift ad fara um an lykla
med styrdu adgengi a voldum rymum og inn & heimili. Lyklar munu eingbngu notast i
undantekningartilfellum og pd 4 vegum Oryggisvarda byggingarinnar. Pau vinnusvaedi og deildir sem
adeins eru notud 4 dagtima skulu buin innbrotavidvorunarkerfi sem vardsett verda vid lok hvers
vinnudags.

Tryggt skal ad umferd almennings eda évidkomandi sé styrd og adgangur heftur pegar inn i bygginguna
er komid. Adgengi starfsfélks og almennings verdur mismunandi eftir hvenaer sdlarhringsins umgengni
fer fram. Leigusali skal vinna ndkvaema adgangsaaetlun og leggja hana fram til sampykktar. Midad er vid
ad styrdur adgangur verdi a:

- utihurdum

- teeknirymi

- lyfjageymslu

- lyfjaherbergi og lyfjaskapum
- buningsklefum starfsmanna
- hjdkrunarvaktrymi

- Skrifstofum

- [budarrymum/einkarymi/herbergi
- Heimiliseiningum

- Geymslum

- lyftu

Adgangskerfid skal geta tengst brunavidvorunarkerfi byggingarinnar og virkar pa kerfid a dkvedinn hatt i
brunaastandi skv. brunataknilegri honnun. Allir adgangslesarar skulu vera tengdir stjérneiningum sem
geta starfad afram poé svo ad rof verdi 4 samskiptum vid server. Lesarar purfa ad geta jafnad ut lesdraegni
pratt fyrir breytilegt undirlag milli lesara, (jarn, al). Lesarar utandyra skulu gerdir til uppsetningar
utandyra og vera a.m.k. IP44 eda skv. adstaedum hverju sinni. Vid forritun kerfis skal mida vidé ad notadur
sé 6 stafa talnakddi.

Lesarar skulu vera tvennskonar. Annarsvegar er um ad raeda lesara med talnabordi og hins vegar lesara
an talnabords. Allir adgangskortalesarar skulu vera nandarlesarar med lestioni 13,56MHz og skulu geta
lesid HID iClass adgangskortastadal auk annarra stadla. Mida skal vid lesara sem eru forritanlegir fyrir
nokkrar algengustu gerdir adgangskorta ss. Iclass SE, Iclass, Desfire EV2 og prox.

Lesarar skulu jafnframt vera med innbyggori bluetooth og NFC taekni fyrir rafaena skilrikjanotkun. peir
skulu geta lesid ad minnsta kosti SEOS kort dsamt HID Mobile skilrikjum. Lesarar skulu vera i opnu kerfi
og ekki einskordadir vid einn soluadila hérlendis. Mogulegt skal vera ad sérsnida hljod og ljos i lesurum
til ad einfalda notendum med hljéd eda sjénskerdingar umgengni um hidsnadid.

Ef svalir eda verandir eru vid herbergi heimilisfélks, pa skal vakta opnun hurdar sem og adrar svalir 4
sérsvaedum kerfis. Sama a vid um neydardtganga og almennar svalir. Sé husstjérnarkerfi ekki til stadar i
byggingunni skal vakta taeknilegar advaranir fra kerfum sem ekki eru voktud sérstaklega 4 sérsvaedum
innbrotakerfisins. Svaedin eru svokollud 24/7 svaedi og bod hringjast inn til vaktfyrirtaekis hverju sinni.
Dami um slikar advaranir geta verid bilanabod fra loftraesikerfum eda préfunarstéd brunaloka, bod fra
hitakerfum, kaelikerfum, snjébraedslukerfi, vegna vatnsleka o.s.frv.

Innbrotakerfi:

Bunadur i innbrotakerfi tekur mid af fyrirkomulagi og stadsetningu adst6du i byggingu, og skal pad vera
svaedaskipt. Kerfid skal byggt upp med hreyfiskynjurum, hur6arnemum, drdsarhnéppum
(neyBarhnappar), laesingarnemum, sirenum og hlj63gjofum.
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Talnastjornbordum med notendaskja (keypad /display) skal vera komid fyrir vid innganga vaktsvaeda til
stjornunar innbrotakerfisins. A peim skal vera skjar og gaumljés par sem koma fram upplysingar um
vardsetningu og skilabod.

Hreyfiskynjarar skulu vera vid alla innganga huissins dsamt gluggum & jar6haed.
Hurdasegulnemar/gluggasegulnemar skulu vera i 6llum Gtihurdum og opnanlegum gluggum. A 88rum
hadum skulu vera hreyfiskynjarar vié innganga inn 4 haed.

[ kerfinu eru eftirfarandi skynjarar/nemar og rofar:

= Hreyfiskynjarar

= Segulnemar eda segulrofar fyrir hurdir og glugga
= Arasarhnappar (neydarhnappar)

= Bunadarvoktun, vaktrofar bunadar

=  Vatnsnemar

= Neydarutgongurofar eda neydarbrotrofar

= Snertilausir opnunarrofar, innfelldir

= Snertilausir opnunarrofar, utandliggjandi

= Stodurofar til ad virkja adgangsstyringu a svaedum
= Sirenur a vegg i innbrotakerfinu

= Adgangskortalesarar

3.9.7.3 Oryggismyndavélakerfi

Oryggismyndavélakerfi fylgist med inngéngum og umferd um almenn rymi. Setja skal upp opid
sveigjanlegt IP 6ryggismyndavélakerfi (video management system) med stafraenni midlaegri upptoku a
netpjonum (NVR networked video recorder) fyrir bygginguna. Kerfid skal vakta allar adkomuleidir
byggingar (ytri skel byggingarinnar, anddyri og inngangar t.d. inn & hjukrunareiningar) og skulu gefa géda
mynd af peim sem um husid fara. Midad skal vid ad gédar andlitsmyndir ndist 4 paer vélar sem stadsettar
eru vid innganga en yfirlitsvélar 8 6drum stodum gefi gdda mynd af pvi sem par fer fram.

Vélar utandyra skulu vera festar utan a husid. bessar vélar eru til pess gerdar ad skapa gdda yfirsyn
umhverfisbygginguna og vid innganga inn i bygginguna og einnig til ad vakta skel og nanasta umhverfi
byggingar, asamt bilastaedum.

Kréfur til myndavéla eru:

Myndavélar innandyra skulu vera halfkalur (dome) med 4K upplausn og 25 ramma per sek. Mogulegt skal
vera a0 setja vélarnar a veggi og loft. Innraudur ljésgjafi med a.m.k. 25 m draegni.

Myndavélar utandyra skulu vera vegg eda loftfestar (bullet) med fjogurra megapixla upplausn og
dagur/nott virkni og 25 ramma per sek. Rakaheldni véla skal vera a.m.k. IP66. Kupull véla skal vera
hoggheldur. Hus fyrir vélar skal vera ur ali eda malmi med sterkri hudun gagnvart taeringu 4 malningu.

Linsur myndavéla skulu vera med fjarstillanlegt sjonsvid (varifocal) og med sjalfvirkt ljésop. Sjonsvid linsa
skal vera nalaegt 3-12mm.

Myndavélarnar skulu banar HLC, BLC og WDR a.m.k. 120 dB. Vélarnar skulu spennufaeddar gegnum PoE
fra myndbeini. Myndpjoppun véla skal vera stillanleg H264 og H265.

Gera skal rad fyrir upptokubunadi sem myndavélar skulu tengjast vid. Upptokubunadur skal nettengdur
med 7-10 daga upptokumaoguleika, tengdur adgangs og innbrotakerfi hissins.

Samtimanotendafj6ldi skal vera a.m.k. 5, innifalid i grunnpakka, med moguleika & ad fjdlga.
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3.9.7.4 Sjukrakallkerfi

Leigusali ber abyrgd a lognum, lagnaleidum, uppsetningu, endabunadi og fragangi fullvirkandi
sjukrakallkerfis i bygginguna (t.d. virad kerfi eda pradlaust), i samradi vid rekstraradila. Sjukrakallkerfi
munu byggja 4 hefdbundnum lausnum en starfsmenn munu jafnframt bera pradlausan bunad til méttdku
boda t.d. gsm sima.

Kerfid skal vera sérhannad sjukrakallkerfi, margreynt 4 hjukrunarheimilum og sjukrastofnunum hérlendis
sem og a vesturlondum. Kerfid skal vera pradlaust IP kerfi. Kerfid og allar einingar pess skulu vera stodugt
vaktadar. Sjukrakallkerfid skrair 6ll bod og vidbrogo i kerfinu med nakvaemri timasetningu. Sjukrakallkerfi
skal innihalda pradlausa hnappa setludu heimilisfélki til ad hafa & sér. Méttaka boda fer fram i vaktrymi
eda 6drum lausnum sem kerfié bydur uppa. Kerfid skal hafa moguleika 4 ad taka vié bodum pradlaust og
i gegnum GSM sima. Kerfid skal vera vottad og CE merkt.

Herbergisstodvar skulu vera pradlausar wifi med gsm varaleid. bessar einingar eiga a0 vera med
talsamband beaedi fra vakt og simum starfmanna. bradlausir hnappar skulu vera hluti af kerfinu fyrir
notendur ad bera 4 sér. Togrofar skulu vera & badherbergjum, prddlausir ef rekstraradili 6skar eftir pvi.
Mogulegt skal vera ad beaeta vid kerfid hreyfiskynjurum dsamt rakamottum i rdm. Ferilvoktun skal vera
hluti kerfisins sem aetlad er fyrir voktun einstaklinga med heilabilun. Voktun & innganga deilda og
neydarutganga skal vera. Gengid er ut fra fullfragengnu kerfi, tekid Ut og sampykkt af leigjanda.

Kerfid skal hafa stjérnskjai og yfirsyn fyrir starfsfélk. Grunnvirkni kerfisins skal unnid i ndnu samradi vid
leigjanda. Kerfid skal bjoda upp & samtengingu/voktun i pradlausa IP sima. Spennugjafar kerfisins skulu
bunir vaktbuanadi fyrir alagsleysi. Verdi rof & spennu ma kerfid ekki tapa sidustu bodum pd kerfid sé
endursett. Stjorneiningar kerfis skulu samtengdar med , bus”. Méttakarar boda og netbeinir skuli vera
med 2 kist. varaafli. Midlaegur hugbunadur fylgi med kerfinu sem vaktar bilanir fra 6llum einingum
sjukrakallkerfisins og gerir mogulegt ad taka Ut t6lfreedigdogn (hér er att vid allar skraningar og atburdi
sem verda vid notkun kerfisins). | vaktst6d skal vera bunadur sem tekur & méti kollum fra
notendum/ibdum. Fré vaktstod skal sja hvadan bod koma. Ein vaktst6d skal vera a hverri deild, nanari
stadsetning i samrddi vid leigjanda. Nanari virkni kerfisins skal unnid i samradi vid leigjanda.

3.9.8 HoOnnun rafkerfa, deilihdnnun

Honnun rafkerfa getur att vid eldra husnzdi sem og nybyggingar. Honnun rafkerfa i nybyggingar sem og
byggingaleyfisskyldar breytingar & eldra husaedi skal vera i samraemi vid reglugerd um raforkuvirki og
stadlarédina (ST HD 60364. Sem og reglum sem snta ad Mannvirkjalégum, Byggingarreglugerd, kréfum
Husnaedis- og mannvirkjastofnunar (HMS), Vinnueftirlits rikisins, Fjarskiptastofu og Byggingasampykktar
Reykjavikur og reglum Veitna

Leigusali skal lata hanna, o6ll rafkerfi s.s. almenna raflégn, lysingu, Oryggis- og adgangsstyrikerfi,
brunavidvorunarkerfi, gagnaflutningskerfi, sjukrakallkerfi, dsamt 6drum smaspennu- og styrikerfum sem
er lyst i gégnum pessum. Skal honnun fara fram i samradi vid leigjanda og rekstraradila. Kerfin skulu
tengjast hasstjérnarkerfi. Rik ahersla er 16gd 4 vandada honnun.

Leigusali skal ad minnsta kosti gera eftirfarandi teikningar og leggja fram til sampykktar leigjanda.
Leigjandi getur krafist frekari teikninga og skulu paer pa utfaerdar og lagdar fram til sampykktar.

= Jardbindingar, spennujéfnun.

= Lagspennukerfi synd & rdsmyndum, grunnmyndum

= Lampaplon og ljésastyring (kveikingaplan)

=  Smaspennukerfi synd a rasmyndum, grunnmyndum

= OQryggiskerfi synd & résmyndum, grunnmyndum

= Einlinumyndir yfir allar toflur asamt utlitsmyndum af upprodun i toflum.

Leigjandi getur krafist frekari teikninga og skulu paer pa utfaerdar og lagdar fram til sampykktar, deemi:
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= Qll stjornkerfi synd & rdésmyndum, grunnmyndum

= Lampaplon og ljésastyring (kveikingaplan)

= Utlits- og snidteikningar og stadsetningar fyrir allan buinad 4 snid- og Gtlitsteikningum.

= Styrirasarmyndir fyrir 6ll rafkerfi. Innflutt erlend kerfi einnig. Allir virar strengir og bunadur
merktur 4 teikningum.

Utreikningar
Leigusali skal ad minnsta kosti gera eftirfarandi Utreikninga og leggja fram til sampykktar leigjanda.

= Afldzetlanir
= Lysingarutreikninga

Leigjandi getur krafist frekari utreikninga og skulu peir pa utfeerdir og lagdir fram til sampykktar.

= Spennufallsutreikningar i samraemi vid krofur Mannvirkjastofnunar
= Skammbhlaupsutreikningar i samraemi vid krofur Mannvirkjastofnunar
= Stilliskyrslur aflrofa
* Dagsbirtuttreikninga skv. ST 17037 (Daylight factor).
Forritun

Forritun skal fylgja med hinum ymsu raf- og sérkerfum. Hénnun, forritun og skilningur leigusala a pvi verki
sem hann skal skila skal stadfestur af leigjanda 8 mismunandi stigum. Leigjandi getur farid fram a ad 16gd
verdi fram forritunargégn sem syna mismunandi framgang forritunar skv. eftirfarandi uppskiptingu.

= 20% Beinagrind forrits tilbdin

=  40% Bunadur og togg skilgreind

= 60% Forritun ferla lokid

=  80% Hermun ferla

= 100% FAT (faktory acceptance test) préfanir

Oll forritun skal byggd upp & kerfisbundinn hatt sem audvelt er fyrir adra en uppsetningaradila ad skilja
og vidhalda. Eftirfarandi listi gefur hugmynd um umfang forritunar eins og hun geeti verid.

= Stjérnkerfi loftraesingar og lagna

= Brunavidvorunarkerfi

=  Adgangs- og innbrotavidvorunarkerfi
=  Myndeftirlitskerfi

= Sjukrakallkerfi

Ofantalin kerfi skulu tengjast midlaegu husstjérnarkerfi padan sem haegt er taka 4 méti vidvorunum og
bilanatilkynningum. Kerfi sem falla parna undir eru: Loftreesikerfi, snjdbraedslu, gdlfhita, keelikerfi,
neysluvatn, hitakerfi og brunalokukerfi. Hvert af pessum kerfum skal hafa eigin styringu sem tengist
hasstjérnarkerfinu med mod bus eda sambaerilegum samskiptahaetti.

Oll forritunargdgn skulu vera adgengileg ad framkvaemd lokinni.

Préfanir og afhending

Eftirfarandi vinnulag skal vidhaft vid framgang hénnunar, sampykkta og framkveemda. Vinnuferill pessi
naer til allra rafkerfa en framkveemdir vid kerfin geta att sér stad & mismunandi timum
framkvaemdarinnar. Naudsynlegt er kanna profanir og afhendingar a kerfum mead tilliti til kerfisbundins
fragangs.

Gera skal lysingu og daetlun um uppstart allra rafkerfa sem leggja skal fram til sampykktar leigjanda:
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1. Virkni- og honnunarlysing: Gerd skal virkni- og honnunarlysingu sem byggir 4 gognum pessum og
gdégnum honnuda. Skyrslur sem innihalda kerfislysingar, Utreikninga og skilgreiningar um hvada
teikningar skulu gerdar og lagdar fram til sampykktar. Teekja- og efnislisti skal fylgja.

Teikningar: Gerdar skulu teikningar sem leigjandi rynir og sampykkir adur en lengra er haldid.
Innri ryni hénnunargagna: Framkvaemd skal innri ryni og gerd skyrsla sem 16gd er fram til sampykktar
adur en framleidsla hefst & verkstaedi eda verksmidju.

4. Leigusali framkvaemir innri ryni (Internal Acceptance Test — IAT) hvers kerfis i heild og gerir skyrslur
sem lagdar eru fram til sampykktar. IAT verdur grundvollur FAT préfana.

5. Framleidsla: Kerfi eru smidud og skulu pau préfud a verkstaedi og skrifstofum leigusala (Factory
Acceptance Test — FAT). Hér er einnig att vid forrit sem gerd eru i verkinu en pau falla undir pennan
kafla. Gerdar eru prdéfanir af leigusala sem fulltrdar fra leigjanda og eftirliti fylgjast med.

6. Uppsetning: a) Teeki og bunadur er settur upp. B) Lagt er ad bunadi og hann tengdur. NU hefst
forvirkni stadfesting (Pre Operational Verification — POV). Bunadur og kerfi eru tengd, spennusett
og forpréfud. Merki eru maeld og bunadur latin vinna.

7. Uppstart (commissioning): Kerfi eru sett i virkni, ferlar eru préfadir og ad pvi loknu eru kerfin keyrd
i akvedinn tima (mismunandi eftir kerfum). Hér er um ad reeda svonefnda purrpréfun (dry test). Gerd
er skyrsla sem sampykkt er af leigjanda adur en vidtokuprofun hefst. NU hefst vidtokuprofun sem
gerd er pegar starfsemi er hafin (Site Acceptance Test — SAT). Vidtokuprofun er framkvaemd af
leigusala, leigjanda og eftirliti. Gerd er skyrsla sem sampykkt er af leigjanda og telst pa verkid
mottekid.

Aflaaetiun

Gera skal sjalfstaeda aflasetlun midad vid peer forsendur sem upp koma @ hdnnunar- og verktima.
Endanleg aflazetlun skal notud til ad dkvarda heimtaugastzaerd og val bunadar.

Stofnsteerd parf ad skoda sérstaklega med tilliti til heildaralags og rafbilanotkunar. Taka skal tillit fil
rafmagnskyndingar par sem vid a.

Gera skal rad fyrir tengibuinadi og greidum lagnaleidum vegna hledslu rafbila 4 bilastaedum, pannig ad
haegt sé ad bregdast vid auknum fjolda rafbila i framtidinni.

Mida skal vid ad hver hledslust6d sé 22 kilowott med tveimur tenglum. Annar pa 2 x11 kw eda 1x22 kw.

Krofur til raflagna skulu vera samkvaemt IST200 Raflagnir bygginga.
Ath. ad tryggja parf adgengi ad rafhledslu vid bilasteedi sem merkt er fyrir hreyfihamlada.

Rekstur rafbilahledslu er ekki a vegum hjikrunarheimilis heldur falid pridja adila sem vinnur & slikum
markadi gegn gjaldtoku.

Varafl

borf & vararafstod akvardast af afhendingardryggi rafmagns. A pad sérstaklega vid & peim stédum sem
rafmagn er 6tryggt. Staerd vélar dkvardast af alagi/orkuporf. Staerd eldsneytistanks skal mida vid a.m.k.
24 klist. keyrslu. Skiptibunadur skal vera sjalfvirkur.

Rafhlédubanki (UPS banki)

i byggingar par sem varavél er stadsett skal koma upp varaafli til 5-7 minttna til ad tryggja télvukerfi og
stjornkerfi byggingar i rafmagnsutslaetti par til varavél er komin i full afkdst. A petta helst vid par sem
afhendingaroryggi rafmagns er ekki 6ruggt.
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3.9.9 Lyftur

Ef byggingin er & fleiri en einni haed skulu vera lyftur sem aetlud er fyrir hjakrunarheimili, med a.m.k.
1250 kg burdargetu, 16 manna og gerdar fyrir mikid alag. baer skulu vera framleiddar samkvaemt stadli
[ST EN81-1 og vélatilskipun nr. 95/16/EC. Raf- og drifbtinadur skal vera af haefilegri staerd og styrkleika
fyrir umgetid burdarpol og ferdafjolda.

Eftir pvi sem skipulag byggingar kallar 3, kann ad vera porf @ sérstakri lyftu fyrir pjénustu
byggingarinnar, t.d. vegna matarflutninga og sorphirdu.

Innrétting i lyftustdl skal dkvedin i ndnu samradi vid leigjanda . Midad skal vid ad lyftustélar verdi klaeddur
innan med averkapolnu rydfriu stali (kdmfriu nanostali), arekstravornum fyrir sjikrardm og handlistum.
Innan- og umferdarmal lyftudyra skulu uppfylla kréfur um flutning sjukrarima (a.m.k. 140 cm & breidd,
240 cm a dypt). Innri haed og 220 cm ad haed).

Hurdir lyftu skulu vera sjalfvirkar hlidaropnandi rennihurdir med a.m.k. 1200 mm opnun og haed a.m.k.
210 cm. baer skulu vera sérlega averkapolnar (heavy duty). Haedarmerkingar og 6rvar skulu vera stérar
og greinilegar. Neydarlysing og neydarsimi skal vera i samraemi vid reglugerd. Lysing skal vera st6dlud fra
lyftuframleidanda med LED lysingu. Lysingin skal vera glyjufri eda ébein pannig ad glyju verdi ekki vart
innan lyftunnar. Birtumagn skal vera i samraemi vid reglugerdir par um. Ljos skulu vera styranleg pannig
ad ef lyfta hefur ekki verid i notkun i dkvedin tima skulu ljés dempud nidur i lagmarksgildi (akvardast i
samradi vid leigjanda 4 honnunar/byggingartima). Kallhnappar skulu vera stérir, greinilegir og innfelldir
(til varnar hnjaski). Stoduvisun lyftu skal vera & hverri had. Hradi, a.m.k. 1 m/s. Faersla & lyftustdl skal
vera stiglaus og hreyfing lyftu og hrodun pannig ad notendur verdi litid sem ekkert varir vid faerslu & milli
hada. Lyftur skulu uppfylla krofur til hljodstigs fra taeknibldnadi. Lyfturnar skulu bunar samstyringum.
Lyftur skulu vinna med adgangskerfi hdssins & pann hatt ad utgangur fra adgangskerfi virkjar forgangskall
til lyftanna. Hér er um ad raeda forgangskall fyrir sjukraflutninga. [ lyftum skal einnig vera kortalesari
adgangskerfis sem veitir korth6fum adgangsheimildir i samreemi vid forritun adgangskerfis og
samskiptum pess vid lyftustyringuna, sja einnig kafla um adgangskortakerfi.

Lyfta/lyftur skal bdin handvirkum neydarlakkunarbinadi til laekkunar @ lyftustdl pé svo ad rafmagn sé
ekki fyrir hendi.

Styring lyftu vid eldsvoda skal vera i samraemi vid [ST EN 81-73. [ lyftu skal vera neydarsimi med tali i
badar attir. Lyftur skulu ad ldgmarki uppfylla reglugerd Vinnueftirlits rikisins Nr. 341. “Reglugerd um
folkslyftur og félks- og vorulyftur”. Seljandi skal hafa a.m.k. 10 ara reynslu af uppsetningu, pjonustu og

vidhaldi a lyftum hérlendis og geta lagt fram verkefnaskrd pvi til studnings. Krafa um slokkvilidslyftu
fylgir brunateeknilegri hénnun byggingar.

3.10 Sdrefniskerfi

Sé sérstok hjukrunardeild til stadar skal gera rad fyrir moguleika & surefniskerfi. Fyrir lagnakerfi
surefniskerfa skulu lagnir og binadur vera hannad skv. ST EN 1SO 7396-1:2016 og ISO 7396-1:2016.

3.11 Husstjornarkerfi

Leigusali skal setja upp husstjornarkerfi i samradi vid leigjanda, sem skal vera virkt til 6ryggisvoktunar,
upplysingabirtinga og styringa taekni- og 6ryggiskerfa.

Husstjornkerfi skal stjorna eda fylgjast med loftraesikerfi, neysluvatnskerfi, hitakerfi, snjéobraedslukerfi,
golfhitakerfi, kaelikerfi og brunalokukerfi. Jafnframt skulu advaranir fra brunaviévérunarkerfi og adgangs-
og Oryggiskerfi byggingar tengjast vid husstjornkerfid.
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Kerfid skal vera byggt upp pannig, ad dsynd mikilveegra taekni- og oryggiskerfa sé adgengilegt til
voktunar og stjornunar fra einum eda fleiri adgangspunktum. Myndraenar upplysingar fra kerfum skulu
vera samramdar | eitt upplysingarkerfi pannig ad unnid er Gt frd somu grunnmyndum til
upplysingabirtingar fra 6llum kerfum. Kerfid 4 ad gefa skyra mynd af stodu kerfa hverju sinni, birta og
senda Ut advaranir um fravik og bilanir. Kerfid skal vera af nyjustu gerd 4 hverjum tima.

Leigusali skal gera grein fyrir hvada kerfi verda tengd husstjérnarkerfi og hvernig samskiptabrautum er
hattad.

Krofur til hasstjérnarkerfa fara eftir fjolda hjukrunarryma byggingarinnar.

Nybyggingar

A. Husnadi undir 20 rymum. Ekki er porf & kerfi

B. Husnaedi med 20 - 60 rymum. Einfaldari gerd med skyjalausn, par sem géd yfirsyn faest yfir 46ur
talin grunn kerfi byggingarinnar (loftraesikerfi, neysluvatnskerfi, hitakerfi, snjdbraedslukerfi,
gélfhitakerfi, kaelikerfi og brunalokukerf).

C. Husnaedi med 60+ rymum skal hafa fullbuid hdsstjornarkerfi par sem sérstaklega er hugad ad
skilvirkum rekstri teeknikerfa byggingarinnar. Undir fullbuid kerfi falla lagnir (s.s. vatn, hiti,
snjébraedsla, kaelikerfi), loftraesing (kerfi, brunalokur), lysing, raforkumaelingar, neydarlysing,
asamt adgangs, oryggis og brunakerfi byggingar. Hér er gengid Ut fra mjog gddri yfirsyn yfir lykil
rekstrarkerfi byggingarinnar.

D. Byggingar sem eru i B flokk en byggdar i afongum og munu uppfylla C flokk sidar, ettu ad hafa
fullbuid husstjornarkerfi.

E. Eldra hisnaedi sem er staekkad. Sé ekki kerfi fyrir pa er ekki naudsynlegt ad setja upp i staekkun
nema hun geti fallid undir C eda D flokk.

Kerfin, baedi skylaus og fullbuid, kerfi skulu bjéda uppa a veflausn pannig ad haegt sé ad ndlgast
upplysingar fra kerfi i fjarvinnslu/voktun og fra spjaldtélvum. Fullbdid kerfi skal hafa vinnust6d
hasstjérnarkerfis stadsetta hja hisumsjénaradila. Framsetning kerfis skal vera i skjdgmyndaformi.

Skjamyndakerfi husstjérnarkerfisins skal byggt upp af grunnmyndum og kerfismyndum. Haegt skal vera
ad sja stadsetningu alls bunadar 4 grunnmyndum. Skjamyndakerfid skal buiid 6flugum vidvarana vidmoti
(alarm generator) par sem haegt er ad greina advaranir og Utbua sms sendingar og tolvupdst (email)
sendingar eftir porfum.

Upplysingar i kerfinu: Haegt skal vera ad sja upplysingar fra hlidreenum merkjum a linuritum.

Kerfinu skulu fylgja greinargddar leidbeiningar fyrir leigutaka og notendur hussins. Leigusali skal kenna
leigutaka og fulltrda notenda & kerfid.

Kerfinu skulu fylgja greinargddar leidbeiningar fyrir leigutaka og notendur hussins. Leigusali skal kenna
leigutaka og fulltrda notenda & kerfid.

4 TILHOGUN VERKS

4.1 Hlutverk

Leigjandi mun skipa verkefnastjora sem verdur tengilidur leigjanda vid leigusala 8 medan verkinu stendur
(undirbuningur, honnun og verkframkvaemdir). Tilgreindur verkefnisstjdri leigusala, er tengilidur hans vid
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leigjanda. Leigusali og leigjandi skulu skipa stadgengla fyrir pessa adila. beir skulu vera upplystir um st6du
verkefnisins @ hverjum tima og geta gengid inn i hlutverkin ad undangenginni tilkynningu fra vidkomandi
samningsadila.

Oll formleg samskipti skulu fara & milli verkefnastjora leigjanda og verkefnisstjéra leigusala og skulu vera
rekjanleg, sja nanar i kafla 4.3, Samskiptavettvangur - verkefnavefur.

Leigusali og leigjandi skulu leggja fram tengilidalista sem naer yfir helstu hlutverk hja hvorum adila og
hverjir sinna peim hlutverkum, sem sett skal fram i skipuriti. Breytingar 4 pessum listum verda adeins
gerdir med bdkun a fundi leigusala og leigjanda.

Leigjandi mun tilgreina eftirlitsadila med verkinu sem getur ymist verid starfsmadur FSRE eda adkeyptur
adili a vegum hennar. Eftirlitsadilar leigjanda munu fylgjast med framvindu og gaedum vinnu leigusala og
tryggja pad ad framsettar krofur séu uppfylltar. Efnissampykktir verda m.a. i hondum eftirlitsadila.
Leigusali og eftirlitsmadur leigjanda skulu halda med sér sérstaka verkfundi medan 8 framkveemdum
stendur.

Pannig skal avallt tryggt ad leigjandi sé vel upplystur um st6du og préun annars vegar honnunar og
undirbunings, og hins vegar framkvaemda verksins & hverjum tima.

Leigusali skal i einu og 6llu framkvaema verkid samkvaemt samningi, nema um annad sé sérstaklega samid
a seinni stigum.

Eftirlit verkkaupa kemur ekki i stad opinbers eftirlits sem falid er 68rum stjéornvoldum samkvaemt [6gum
og/eda reglugerum, né abyrgdar eiganda og hénnuda & hénnun byggingarinnar, samraemingar milli
mismunandi honnunarpatta og almennrar abyrgdar 4 starfi sinu.

4.2 Fundir

Fram ad afhendingu hins leigda skulu leigjandi og leigusali funda reglulega og halda fundargerd. A
fundunum skal bera upp tillogur um allar breytingar og adlaganir sem &skad er eftir a gognum pessum,
asamt pvi ad gera skal grein fyrir 6llum fravikum, t6fum eda 68ru sem ahrif hefur & framkveemdina. A
fundunum skal raedd framvinda og stada verks. A fundunum skal 4n tafa gerd itarleg grein fyrir, og bokad
i fundargerd, ef akvardanir eda breytingar hafa i for med sér kostnadarauka fyrir leigjanda eda
kostnadarlaekkun.

Verkfundir hénnunar: Eftir ad leigusamningi hefur verid komid &, skal verkefnisstjori leigusala halda
stodufundi honnunar med verkefnisstjora og eftirlitsadila leigjanda, hdnnunarstjéra leigusala og 6drum
sem leigusali kallar til. A pessum fundum er farid yfir stédu hénnunar, athugasemdir gerdar og dkvardanir
teknar eins og frekast er haegt hverju sinni. Midad er vid ad halda pessa fundi 4@ a.m.k. tveggja vikna fresti
eda eftir pvi sem porf er a par til fullnadarteikningum er lokid. Fulltrui leigjanda mun rita fundargerdir.

Verkfundir framkvaemda: Verkefnisstjori leigusala, verkefnisstjori leigjanda og eftirlitsmadur leigjanda
skulu halda med sér almenna verkfundi medan 4 framkveemdum stendur, par til hisnaedi er afhent
leigjanda. Fundir pessir skulu ekki haldnir sjaldnar en & tveggja vikna fresti og mun eftirlitsmadur leigjanda
sitja fundina og rita fundargerdir.

A fundunum skal bera upp tilldgur um allar breytingar og adlaganir sem 6skad er eftir, &amt pvi ad gera
skal grein fyrir 6llum fravikum, t6fum eda 68ru sem ahrif hefur 4 afhendingu hidsnadis.

4.3 Samskiptavettvangur - verkefnavefur

Samskipti leigusala vid leigjanda, sem og afhending og méttaka gagna i verkefninu verda 4 verkefnavef
Framkvaemdasyslunnar — Rikiseigna.
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i verkefninu verdur notadur verkefnavefur, Common Data Environment (CDE) samkvaemt ISO 19650, ad
vali leigjanda. Umsjon med verkefnavef verdur i hondum Framkvaemdasyslu - Rikiseigna og er adgangur
samningsadila ad vefnum gjaldfrjals. Samningsadili hefur hins vegar akvednar skyldur gangvart adgerdum
a verkefnavef sem greidist ekki sérstaklega fyrir. Par ma nefna:

e Hlada upp gdognum a verkefnavef
e Naigogn af verkefnavef
e piatttaka i stafreenum ferlum & verkefnavef
o Ryni og sampykktarferill
o Fyrirspurnir
o Efnissampykktir
o Abendingar og Uttektir

Oll gbgn vegna verkefnisins verda skulu vistud & verkefnavefnum.

4.4 Aeetlanir

Leigusali skal leggja fram sinar daetlanir og uppfaera eftir pvi sem verki midar. Krafa er um eftirtaldar
aaetlanir:

= Honnunardatlun: Timaaaetlun hénnunar skipta nidur a fagsvid og hoénnunarafanga.

= Verkdaetlun framkvaemda

= Azetlun um afhendingu gagna og skjala: Asetlun fyrir afhendingu gagna og skjala (afurda eins og
efnisupplysingar) sem parf / & ad skila i verkinu.

= Uttektir og virknipréfanir: Leigusali skal gera daetlun um eigin Uttektir og virknipréfanir &
framkvaeemdatima verksins og fyrir afhendingu byggingarinnar.

= Aztlanir um uppsetningu og préfun kerfa, dsamt samraemdum préfum kerfa og kennslu til
leigjanda.

4.5 Kerfisbundinn fragangur

Leigjandi gerir krofu um pad ad leigusali tryggi rétta uppsetningu, virkni og samvirkni kerfa. Kerfislisti skal
atbuinn og uppfaerdur eftir pvi sem hénnun framvindur. Azetlun um uppsetningu og préfun kerfa, sem
tekur til allra kerfa sem og samvirkni peirra skal sett fram og itra eftir pvi sem verki framvindur.

Vidmot kerfa og honnun peirra skal gerd i samrddi vid leigjanda. Kerfislysingar skal atbua fyrir 6ll kerfi
sem hafa teeknilega virkni og borin undir leigjanda eda fulltria hans, a6ur en honnun peirra er lokid.
Samraemdar kerfislysingar skal atbua fyrir pau kerfi sem eru tengd saman.

Gerd er krafa um ad leigusali Utbui préfunaraaetlun- og lysingar sem eru gerdar Ut fra krofum leigjanda
um virkni ryma. Leigusali ber dbyrgd a préfun kerfa og skal syna fram 4 ad krofur i samningum séu
uppfylitar. Leigusali skal sja til pess ad leigjandi fai kennslu & 6ll kerfin i hdsinu vid afhendingu.

4.6 Listskreyting

{ samraemi vid Myndlistarlég nr. 64/2012, IV. kafli. Listaverk { opinberum byggingum og 4 Gtisveedum, er
gert rad fyrir listskreytingu i hdsnaedinu. Framkveemd pessa er had fjarmognun ur listskreytingarsjédi.

4.7 HOnnun hdsnadis

Leigusali annast og ber alla abyrgd 3 allri hénnun og Utfaerslu i tengslum vid verkefnid. Oll hénnun, efni
og fragangur byggingar skal fullnaegja gildandi [6gum, reglugerdum og st6dlum eftir pvi sem vid a.
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Vid hénnun verksins skal uppfylla krofu byggingarreglugerdar um ad l6ggiltir honnudir geri uppdraetti
hver & sinu svidi. Allir lykilstarfsmenn skulu hafa heimild radherra til ad bera starfsheiti sitt ef um
6gverndad starfsheiti er ad reeda. Honnudir bera dbyrgd a verkum sinum med hefdbundnum haetti.

Leigusali skal sja um ad hénnunar- og undirbuningsfundir med helstu hénnudum og radgjofum verksins
verdi haldnir reglulega medan & hénnunarvinnu stendur. Leigjanda skal gefinn kostur ad sitja og taka patt
i pessum fundum éski hann pess.

Oll hénnun skal vera i samraemi vid fyrirliggjandi forségn og krofulysingu/skilalysingu. Fullhanna &
bygginguna, 6ll kerfi hennar og 168.

Leigusali skal annast 6ll samskipti vid byggingaryfirvold og adra opinbera adila eftir pvi sem verkefnid
krefst og afla allra naudsynlegra heimilda og sampykkta. Leigusali dbyrgist ad husnaedid uppfylli krofur
sem opinberir adilar gera til pjonustuhisnaedis sem pessa eins og t.d. krofur heilbrigdis- og
eldvarnareftirlits. Leigusali parf ad gera videigandi rddstafanir pannig ad allt sem snyr ad hdsnaedinu
standist krofur og reglugerdir til ad leigjandi fai starfsleyfi fyrir starfsemi i hisinu.

Oll gdgn tengd hénnun og undirbuningi skulu vera adgengileg leigjanda. Leigusali skal leggja 6l
hénnunargogn, teikningar og verklysingar fyrir leigjanda til yfirfer6ar og sampykktar. Sampykki leigjanda
parf fyrir teikningum, og 6llu efnisvali, ad pvi fengnu sja honnudir um ad teikningar séu sampykktar af
viokomandi adilum p.e. byggingarfulltrda, vinnueftirliti, eldvarnareftirliti og heilbrigdiseftirliti.

Eftirlit leigjanda felst i pvi ad sannreyna hvort lausnir séu i samrami vié forsendur og kréfur, sem koma
fram i samningsgognum. Sampykki leigjanda breytir ekki dbyrgdarstédu leigusala fyrir atfaerslum og
lausnum.

Midad er vid ad sampykki leigjanda 4 honnun leigusala fari fram a vissum afangaskilum i verkinu:

e Leigusalileggur i upphafi verks fram tilloguteikningar, sem syna i megindrattum skipulag husnaedisins
midad vid parfir leigjanda. Leigjandi setur fram athugasemdir og breytingar 4 honnun, m.a. til
samramis vid fyrirliggjandi gogn.

e begar sameiginlegri nidurstédu er nad liggur fyrir endanleg honnunarforségn ad verkinu, sampykkt
af badum adilum.

e Samnings- og honnunarfundir eru haldnir par til grunnmyndir sem taka mid af pérfum og kréfum
leigjanda eru sampykktar af leigusala og leigjanda.

e Leigusamningur er pa undirritadur &asamt krofulysingu/skilalysingu og i kjolfarid hefst
fullnadarhénnun leigusala.

e | lok forhénnunar skal leigusali leggja fyrir leigjanda forhénnunargégn i formi teikninga og
honnunargreinargerda (forhdnnunarskyrsina/design basis) til ryni hja leigjanda og sampykktar.

e A lokastigum fullnadarhénnunar einstakra byggingarhluta og &fanga skal leigusali leggja fyrir
leigjanda 6ll hénnunargogn til ryni, yfirferdar og sampykktar.

e Endanlegar teikningar teljast fylgiskjal med leigusamningi.

Leigusali leetur vinna allar naudsynlegar teikningar & sinn kostnad og leggur peer fyrir vidkomandi
byggingaryfirvold til sampykktar. betta & einnig vid um paer breytingar a teikningum hénnuda sem gera
parf samkvaemt tilloguteikningum leigjanda. Endanlegar teikningar teljast fylgiskjal med veentanlegum
samningi.

Yfirferd og eftirlit leigjanda kemur i engum tilfellum i stad eftirlits opinberra adila. Leigusali skal leggja
leigjanda til allar naudsynlegar teikningar, eins og leigjandi telur sig hafa porf fyrir hverju sinni.

Leigusali ber dbyrgd a pvi ad malsetningar sem settar eru inn 4 honnunarstigi séu réttar. Hann ber einnig
abyrgd a pvi ad unnid sé eftir gildandi gdgnum hverju sinni og ad onnur eldri, sem fallid hafa ur gildi, séu
fjarlaego.
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4.8 Framkveemd og gaedi verks

Almennum kréfum um gaedi verksins er lyst i kafla 4.3 i [ST 30:2012. Gaedakerfi leigusala parf ad tryggja
ad krofum teikninga og verklysinga sé framfylgt. Forsvarsmadur einstakra verkframkvaemda skal vera
meistari i vidkomandi grein med fullum réttindum & vidkomandi svidi. Oll fagvinna skal unnin af par til
menntudum idnadarmoénnum og getur leigjandi dskad pess ad skilad sé inn afritum af skirteinum um
réttindi starfsmanna. Allt efnisval, taeki og bunadur skal vera i samraemi vid kréfur og sampykktar
teikningar.

Adili 8 vegum leigjanda mun framkvaema lokauttekt 4 verkinu.

Leigusali skal baeta ad fullu alla galla sem fram kunna ad koma a verkinu og um er ad kenna sleemum
fragangi eda efni. bratt fyrir eftirlit leigjanda, ber leigusali fulla dbyrgd a efni og vinnu.

4.9 Svorun fyrirspurna

Leigusali og leigjandi skuldbinda sig til pess ad svara 6llum fyrirspurnum fra hvor 66rum og hverjum adila
innan verkefnisins (eftirliti, hdnnudir o.s.frv.) fljét og vel med framgang verkefnisins ad leidarljdsi. Skal
Ollum fyrirspurnum i sidasta lagi svarad innan tveggja vikna, en dkjésanlega fyrr.

4.10 Breyting a verki

Vid undirritun leigusamnings er ljost ad ekki er buid ad fullnadarhanna husnadid, aukin kostnadur sem
hlyst af fullnadarhénnun og peim breytingum sem geta ordid ber leigusali.

Ef fram koma &skir eda tillogur um breytingar og adlaganir sem leigusali telur ad hafi i for med sér
kostnadarauka fyrir leigjanda, skal pad békad i fundargerd og gerd itarleg grein fyrir pvi. Einnig skal gera
grein fyrir 6rum breytingum. Leigusali skal leggja fram aatlun um kostnad/sparnad adur en dkvérdun
er tekin um breytingu og leigusali hefur framkvaemdir.

4.11 Efnissampykktir

A undirbuningstima skal dkveda hvernig efnissampykktum skal hattad i verkefninu. Leigusali skal framvisa
gognum eftir pvi sem kvedid er 4 um, sem stadfesta uppruna og geedi efnis sem hann hyggst nota i
bygginguna. Gognin skulu stadfesta ad allt efni uppfylli efnis-, gaeda- og umhverfiskréfur sem gerdar eru
til byggingarefna og sampykktar honnunarforsendur.

Ef einhver vafi leikur & um geedi efnis, sem leigusali fyrirhugar ad nota til byggingar hidsnadis, teekja,
kerfa, bunadar og ldodar, getur leigjandi gert pa krofu ad efni, teeki, kerfi og bunadur sé
vidurkennt/gsedavottad af vidurkenndum vottunaradilum.

Allt efni sem ekki er naegjanlega skilgreint med tillégum skal velja i fullu samradi vid leigjanda.

A framkvaemdatima er leigusala heimilt ad hofdu samradi vid eftirlitsmann leigjanda, ad bjéda annad efni
og adra vinnutilhégun en samningsgdgn kveda @ um og skal hann pa leggja fram upplysingar um efni,
vinnu og verd sbr. kafla 4.3  [ST 30:2012. Leigjandi gerir samanburd & fravikum med tilliti til verds og
geedamismunar og hefur akvordunarrétt um hvada efni og adferdir verda endanlega valin. Allan kostnad
sem til fellur hja leigjanda vegna samanburdar & 6dru efni eda vinnuadferdum skal leigusali greida 6had
sampykki eda synjun leigjanda.
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Leigusala er skylt ad leggja fram synishorn af efni eftir porfum, og pad timanlega ad eigi valdi t6fum &
framkveemdum. Einnig skal hann dtbda synishorn af vinnu og framkveema prdéfanir a efni eins og
verklysing kvedur @ um. betta skal allt unnid pad timanlega ad afgreidsla pess valdi ekki t6fum a verki.

4.12 Afhending hlusnaedis

Leigusali skilar husnaedinu eftir ad fullnadarprif hafa att sér stad baedi innanhuss og utan. bad a einnig
vid um loftraesikerfi hussins sem skal vera nyhreinsad, yfirfarid og med nyjum sium.

Leigusali skal afhenda rekstrar- og vidhaldsleidbeiningar fyrir 6ll taeknikerfi og byggingarhluta. bessar
leidbeiningar skulu vera i rekstrarhandbdk og vera a islensku. Innihald peirra skal vera sem hér segir:

e Lysing a taeknikerfum med upplysingum um framleidanda, uppsetningaradila, gerd, afkdst dsamt
upplysingum um pad hvernig ndlgast megi varahluti.
e  Fyrirmaelum um eftirlit med teeknikerfum par sem fram koma m.a. upplysingar um fyrirkomulag, tidni
og umfang eftirlits.
e Fyrir hvern byggingarhluta skulu rekstrarleidbeiningar fjalla um taknilega lysingu med
upplysingum um efni, gerd og yfirbordsmedhondlun, s.s. litanamer.

Adur en verklokauttekt leigjanda fer fram skal leigusali afhenda fullbina handbdk byggingar & rafraenu
formi 4 verkefnavef verksins og telst hin ekki tilbdin fyrr en leigjandi hefur sampykkt hana.

i handbdk byggingarinnar skal leggja fram 6ll pau gégn sem syna fram & vinnu leigusala vid hisnaedid,
honnun dsamt peim gégnum sem parf til ad styra kerfum og vidhalda peim sbr. eftirfarandi upptalningu:

e Umhverfisvottanir og adrar vottanir efna. Abyrgdarskirteini efna skulu fylgja med.

o Utfyllt eydubldd Gr innri Uttektum leigusala, fravik og saga verks skv. eftirlitsdaetlun hans.

e Fullnzegjandi nidurstddur allra fyrirskrifadra profana.

e Uttektarvottord, ad minnsta kosti 6ryggisuttekt fra byggingarfulltriia athugasemdalaus, eins og krafist
er fra peim opinberu adilum sem hlut eiga ad mali.

e Onnur uttektarvottord fra peim opinberu adilum sem hlut eiga ad mali. Upplysingar um breytingar &
utfeerslum midad vid teikningar.

e Rekstrarhandbaekur kerfa. A audveldan hatt skal vera haegt ad finna Gt hvernig 6ll kerfi skulu rekin,
hvar haegt sé ad fa varahluti i bunad og teeki og lata framkvaema vidhald vegna peirra.

e Skyrslur um virkni- og vidtokuproéfanir.

e Skraningar um efnissampykktir.

e Brunahoénnun, ferli og skipting byggingarinnar fyrir umsjénarmenn husnadis og slokkvilid.

e Asyndar teikningar arkitekta.

e Grunnmyndir teikningar arkitekta.

e Snidteikningar arkitekta.

e Skipulagsteikningar med nalaegum byggingum, vegum, bilastaedum, grédri, 16gnum og leidslum sem
og 68rum upplysingum.

e Burdarpolsteikningar med 6llum utreikningum burdarpolshénnuda og skyrsla.

e Utreikningar og skyrslur allra annarra hénnuda.

e Brunateikningar og plon.

e Verk- og sérteikningar allra hénnuda.

e Oll opinber goégn tengd verkinu.

Husnaedi telst ekki afhent nema ad leigusali hafi fengid stadfestingarkjal um moéttoku eignar fra leigjanda.
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5 REKSTUR HINS LEIGPA A LEIGUTIMA

Skipting rekstrarkostnadar fasteignarinnar a@ milli leigusala og leigjanda skal vera i samraemi vid V. kafla
husaleigulaga nr. 36/1994 og vidhaldsaaetlun. [ pvi felst ad leigjanda er adeins skylt ad greida vatns-, hita-
og rafmagnskostnad fyrir hid leigda husnaedi auk pess sem leigjandi greidir allan kostnad vid prif, hirdingu
og losun sorps og losun 3 fitugildru.

Leigusali greidir fyrir rekstur kerfa i leiguhlsnadi sbr. vidhaldsaaetlun. Ad auki skal leigusali greida allan
kostnad vegna endurbdta 4 huseign og 160 i samraemi vid vidhaldsaesetlun.

Leigusali skal greida allan annan fastan kostnad sem tengist eignarhaldi hins leigda svo og 6ll opinber
gjold og brunatryggingaridgjald og 10g- og samningsbundnar uttektir pjénustuadila a 6llum kerfum hins
leigda p.a. m. bruna-, lyftukerfis o.fl.

6 VIDHALD HINS LEIGPA A LEIGUTIMA

Um vidhaldsskyldur adila a leigutimabili fer samkvamt vidhaldsdaetlun. Leigusali skal jafnan halda hinu
leigda husnaedi i leiguhaefu dstandi m.t.t. peirrar vidkvaemu starfsemi sem fer fram i hisnaedinu, m.a.
med pvi ad 1ata mala hdsnaedid og endurnyja golfefni, innréttingar sem og annad slitlag med hafilegu
millibili og vidhalda brunavornum, eftir pvi sem gédar venjur um vidhald hdsnaedis segja til um og eins
og segir i viohaldsdaetlun.

A hverju &ri skal leigusali gera vidhaldsaaetlun fyrir hid leigda husnaedi og kynna hana fyrir leigjanda.
Annist leigusali ekki edlilegt vidhald hins leigda rymis er leigjanda heimilt ad nota leigugreidslur i pad
vidhald sem leigusali annast ekki ad uppfylltum skilyrdum hdsaleigulaga nr. 36/1994. Leigusali 4 med
hafilegum fyrirvara og i samradi vid leigjanda rétt til adgangs ad husnadinu til ad framkvaema & pvi
Urbzetur. Leigjandi skal tilkynna leigusala an tafa ef hann telur vidhaldi abdtavant og skal leigusali vinna
vidgerdar- og vidhaldsvinnu fljott og vel svo ad sem minnstri roskun valdi fyrir leigjanda.

Leigusali skal tryggja ad fyrirkomulag vegna vidhalds a eigninni, einkum innanhdss, sé med peim haetti ad
bad raski ekki peirri almannapjénustustarfsemi sem par fer fram. | pvi skyni skal leitast vid ad gera
sérstakt samkomulag vid rekstraradila eignarinnar um fyrirkomulag a rekstri og vidhaldi eignarinnar.

AJ 060ru leyti skal almennt fara eftir reglum gildandi husaleigulaga, sbr. na 4. kafli hdsaleigulaga nr.
36/1994.

7 LOG OG REGLUR

Um réttarsamband leigjanda og leigusala skulu almennt gilda reglur husaleigulaga nr. 36/1994 nema a
annan hatt sé kvedid i huslysingu pessari.
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