31.januar 2025
Markadskonnun FSRE

[ framhaldi auglysingarinnar er skad eftir svérum vid eftirfarandi spurningum:

1. Auglysingunni fylgir huslysing FSRE fra desember 2024 og lagmarksvidmid HRN fra
februar 2022 (Skipulag hjukrunarheimila, lagmarksvidmid um byggingu og starfsemi
hjukrunarheimila, 3. utgafa).

a. Verdur haegt ad semja um undanpagur fra einstokum atridum i huslysingu /
krofulysingu FSRE?

Svar: FSRE yfirfara tillogur sem berastm.t.t. fysileika husnaedi, verds og
heildargseda. bvi getur komid til pbess ad samid er um undanpagur/fravik fra

huslysingu.

b. Verdur haegt ad semja um undanpagu fra ldgmarksvidmidum HRN?

Svar: Almennt er gert rad fyrir ad ekki verdi vikid fra peim vidmidum sem gilda um

skiplag hjukrunarheimila sem utgefid var af heilbrigdisraduneytinu i februar
2022. Adeins keemi til greina ad vikja fra peim vidmidum ef synt er fram 4 ad pad

hefur engin eda éveruleg ahrif 4 rekstur husnaedisins undir starfsemi

hjukrunarheimilis.

c. Efheimiltverdur ad semja um undanpagur, pa nakveemlega i hverju felast
paer undanpagur og i hvad miklu magni?

Svar: Hver atridi er metid fyrir sig og pa heilsteett i umreeddu husnaedi m.t.t.

gaeda, verds, hagkveemni o.s.f.v. Ekki er pvi haegt ad svara spurningunni beint en

rétt ad arétta ad fyrrnefnd vidmid til hjukrunarheimila eru grundvollur

auglysingarinnar, sbr. svor vid fyrri spurningum.

d. Koma til dagsektir ef ekki naest ad skila hisnaedinu tilbunu til rekstrar innan
tilsetts tima?

Svar: Leigutiminn styttist sem nemur to6f 4 afhendingu skv. samningi. Buast ma
vid dkvaedum um baetur til handa leigjanda i leigusamningi verdi tof 4 afhendingu
umfram edlileg vikmork.

2. Gerd ersu krafa ad skipulag lodar og ytri honnun liggi fyrir pegar tilbodi er skilad.
a. bydir petta ad skila megi tilbodi p6 ad framkveemdir séu ekki hafnar?

Svar FSRE: Ad uppfylltum skilyrdum auglysingar er 6llum heimilt ad skila inn
tilbodi.



b. Verdur tilbod tekid gilt ef um frumteikningar er ad reeda ad nyrri byggingu
sérhannadri fyrir rekstur hjukrunarheimilis 4 l6& sem komid er vilyrdi fyrir.

Svar FSRE: Hvort tilbod byggt a frumteikningum af nyrri byggingu a 168 me?d vilyrdi
teljist fullnaegjandi reedst af pvi hversu langt skipulags- og hdnnunarferlid er
komid. Tilad unnt sé ad ganga til samninga a grundvelli auglysingar pessarar parf

almennt ad liggja fyrir ad:

- Skipulaglédar og ytri hénnun sé fullmoétud og sampykkt, pannig ad fyrir liggi
hvernig husnaedid verdur utfeert.

- Husneedid sé i byggingu eda komid & bad stig i byggingarferlinu ad pad teljist
raunhaefur kostur fyrir leigutaka — p6 adlégun innra skipulags Ut fra vidmidum

er heimil.

FSRE mun meta tilbod med fyrrgreind atridi i huga og taka afstodu til pbess hvort
tilbodid og pbar med bodid husnaedi teljist komid naegjanlega langt i byggingarfasa

til ad koma til alita.

c. Geturgilt tilbod byggst a pvi ad skipulagsyfirvold sampykki breytingar a
skipulagi l6dar og ytri hdnnun hdsnaedisins?

Svar FSRE: Ekki er um Utbod ad raeda i skilningi laga um opinber innkaup. Oll
tilbod eru metin me?d tilliti til peirra forsendna sem koma fram i auglysingu. Ekki
mun po vera gengid til samninga vid adila sem skila tilbodi um ébyggda l6d med
engu stadfestu skipulagi.

3. Vid mat 4 hagkveemni tilboda verdur m.a. tekid tillit til leiguverds, steerdar husneaedis
og skipulags pess ut fra fyrirhugadri nytingu, oryggis, afhendingartima, stadsetningu
og adkomu.

a. Hvada adilar munu leggja mat a pessa peetti, hvert er fyrirhugad vaegi peirra
og hefur kvardi til stigagjafar verid akvedinn fyrir hvern patt?

Svar FSRE: Ekki er um utbod ad reeda heldur markadskénnun. Hvert tilbod er
metid heildstaett m.t.t. peirra atrida sem tilgreind eru. Verdforsendur vega pyngst
i bessu mati ad pvi gefnu ad bodid husnaedi uppfylli lAgmarksvidmid. Samningur

er avallt hadur sampykki videigandi stjérnvalda.

b. Komitil pess a0 fleiri en eitt tilbod berist verdur pa mogulega gengid til
samningavidraedna vio fleiri en einn adila?

Svar FSRE: bad getur komid til pbess. Yrdi pad metid m.t.t. fyrirliggjandi
bjénustuparfar og fjarheimilda vegna fjélgunar & hjukrunarheimilisrymum.

c. Efsvoermunuvidraedur pa eiga sér stad vid fleiri en einn adila samtimis eda i
akvedinni rod a grundvelli hagkveemnimats?



Svar FSRE: Midad er vid ad formlegar vidreedur verdi teknar upp vid einn adila i

einu i upphafi 8 hverju svaedi fyrir sig 4 grundvelli auglysingarinnar. Gangi peer
vioraedur ekki upp af einhverjum sokum yrdi skodad ad hefja vidreedur vid adra
adila uppfylli peir skilyrdi og krofur ad 68ru leyti.

d. Hvadalagmarks vidmid eru gerd til rekstrarhagkveemni veentanlegrar
byggingar? Hér er 6skad eftir nakveemri Utlistingu.

Svar FSRE: Ekki er heegt ad svara pessu. Vid mat 4 hagkvaemni tilboda er m.a. litid
til skipulags bodins husneaedis ut fra fyrirhugadri nytingu og bar med
rekstrarhagkveemni. Rekstrarhagkvaemni husnaedis verdur ad 6dru leyti akvedin i
samradi vid pann rekstraradila sem Sjukratryggingar islands munu velja til ad
reka hjukrunarheimili 8 pvi sveedi sem um reedir 8 grundvelli auglysingar sem su
stofnun er med til medferdar.

4. Fyrirhugadur husaleigusamningur er hadur samkomulagi.
a. Hvad er gert rad fyrir ad langur timi lidi fra opnun tilboda (18. februar 2025) til
undirskriftar husaleigusamningsins?

i samningavidreedum er porf 4 aBkomu rekstraradila ad skipulagi heimilisins. |
samningarferlinu & sér pvi stad honnunarvinna sem tekur nokkur tima. Ekki er

haegt ad svara pessu beint, en vidreedur taka almennt um 3 - 8 manada tima.

b. Ergertrad fyrir ad samningavidraeedum verdi ad ljuka fyrir akvedinn tima (t.d.
fyrir arslok 2025)?
Svar: Litid er til pess ad samningavidreedur taki sem skemmstan tima. Ekki er po

haegt ad segja fyrirfram hversu langan.

c. Verdur samningavidreedum a grundvelli auglysingarinnar formlega slitid (og
eftir atvikum auglyst aftur) ef ekki naest ad undirrita husaleigusamning innan
asaettanlegra timamarka?

Svar: Ef asaettanleg nidurstada neest ekki um leiguverd og annarri Utfeerslu 8

husnaedinu undir rekstur hjukrunarheimilis verdur vidreedum slitid og eftir atvikum

vidreedur teknar upp vid annan adila sem lagdi fram dseettanlegt tilbod eda auglyst

aftur sé talid ad pbad muni skila hagkveemari nidurstodu.

5. Gerter rad fyrir ad tilbodi fylgi upplysingar um leiguverd per/fm og heildarleiguverd a
ari.
a. Auppgefid leiguverd ekki 6rugglega ad vera an virdisaukaskatts?

Svar FSRE: Uppgefid tilbods leiguverd a ad innifela allan kostnad, p.m.t.
virdisaukaskatt ef hann 4 vid.




b. Matengja uppgefid leiguverd (verdtilbod) vid byggingarvisitolu Hagstofunnar
(grunnur 2021=100)?

Svar: Midad er vid ad tilbodsgjafar geti bodid leiguverd sem er verdtryggt m.v.
visitolu neysluverd til verdtryggingar m.v. febrdar 2025, eda opnun tilboda.

c. Berad litasvo aadkr. 4.190 kr./fm sé hamarksverd per/fm (verdlag desember
2024 - Hiasnaedid uppfyllir alla geedastudla og onnur viomid og telst vera
vandad), sbr. fylgiskjal 1 med skyrslu starfshéps fjarmala- og efnahags-
raduneytis og heilbrigdisraduneytis fra i november 2023 um breytt fyrirkomu-
lag fasteigna vegna hjukrunarheimila?

Svar: Nei en um ad raeda viomidunarverd sem horft verdur til hvort tilbod teljist
asaettanleg ad teknu tilliti byggingarkostnadar 8 ad reisa hisnaedi undir
hjukrunarheimili.

6. Viomid HRN um skipulag hjukrunarheimila gera rad fyrir ad lagmarki 65 brutté-
fermetrum a hvert hjukrunarrymi.
a. Kemurtil alita ad leigugreidslur rikisins fyrir hlisnae0id taki mid af fleiri fer-
metrum per hjukrunarrymi, t.d. ad samid verdi um vidbotarrymi fyrir har- og
fétsnyrtingu?

Svar FSRE: Midad er vid ad taka eingdngu & leigu hjukrunarrymi dsamt
stodrymum skv. vidmidum og pvi verdur ekki tekid husneaedi a leigu undir dskylda
starfsemi. Verid er ad 6ska eftir pegar byggdu husnaedi og pvi er hvert verkefni
hins vegar skodad m.t.t. valforsendna og heildarleiguverds fyrir vidkomandi eign.

b. Kemurtil alita ad umsamin leigugreidsla taki einnig til hiusnaedis fyrir dag-
dvalarpjonustu?
Svar FSRE: Midad er vid ad taka eingongu 4 leigu hjukrunarrymi dsamt stodrymum
skv. vidmidum. Leigugreidslur rikisins munu ekki taka til ryma sem eru a abyrgd
annarra adila eins og sveitarfélaga. Tilbodsadilum er hins vegar frjalst ad bjéda uppa
slik rymi i hisneaedinu 4 eigin abyrgd.

7. Leigusali mun purfa ad gera rad fyrir adkomu rekstraradila ad ryni 8 honnun oginnra
fyrirkomulagi, pannig ad skipulag pess henti sem best undir fyrirhugadann rekstur.
a. Hveneaer og hvernig er fyrirhugad ad rekstraradili hjukrunarheimilisins verdi
valinn?

Svar: Sjukratryggingar islands sja um val rekstraradila og hefur st stofnun pegar
auglyst eftir rekstraradilum sem na4 til peirra sveeda sem eru undir i pessari
markadskonnun. FSRE hins vegar ekki svar vid pvi hvenaer pvi ferli mun ljuka hja
Sjukratryggingum.




b. Geturvaentanlegur leigusali samid um pad ad adili sem hann tilnefnir verdi
rekstraradili heimilisins?

Svar: Nei. bad er 4 forraedi Sjukratrygginga islands ad leggja til rekstraradila.

c. Hvadatil pess baeru adilar munu meta rekstrarhagkveemni peirrar bygginga
sem bodnar verda ?

Svar: FSRE og rekstraradili hjukrunarpjénustunnar sem valinn verdur af
Sjukratryggingum.

8. Vidskiptasidferdi. Hid opinbera gerir rikar krofur til adila sem pad a i
vidskiptasambandi vid. Ekki verdur gengid til samninga vid adila/patttakanda sem
hefur verid sakfelldur med endanlegum domi fyrir eftirtalin afbrot.

a. patttoku i skipulogdum gleepasamtokum,

spillingu,

sviksemi,

hrydjuverk eda brot sem tengjast hrydjuverkastarfsemi,

peningapveetti eda fjarmognun hrydjuverka,
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barnapreelkun eda annars konar mansal.

Sama avid pegar einstaklingur, sem hefur verid sakfelldur med endanlegum démi fyrir
brot skv. 1. mgr., er i stjorn, framkvaemdastjérn eda eftirlitsstjorn vidkomandi fyrirtaekis
eda hefur heimild til fyrirsvars, akvordunartoku eda yfirrada i pvi.

a) Hversu prongt verdur pau skilyrdi sem sett eru fram um ,,Vidskiptasidferdi“
tulkud?

Svar: betta er tulkad eftir ordanna hljédan. Rikid gerir rikar krofur til vidsemjenda

sinna.

b) Getur félag med neikveett eigid fé gerst samningsadili og par med nytt
opinbert fé til pess ad greida eldri skuldir alveg 6hadar rekstri
hjukrunarheimilisins?

Svar: Gerd er krafa um reynslu af rekstri atvinnuhuisnaedis og purfa adilar ad veita
upplysingar um reynslu & pvi svidi. Horft verdur til pess hvort adili hafi
fjarhagslega burdi og reynslu til bjéda fram husnaedi undir starfsemi af pessum
toga. Fjarhagslegar kré6fur munu ad 6dru leyti taka mid af umfangi samnings
hverju sinni og hversu miklar breytingar parf ad gera a husneedi til ad pad uppfylli

naudsynlegar krofur.




Er nokkud gerd krafa um endurskodada arsreikninga?

Svar: Lanshaefismat og arsreikningar verda skodadar sérstaklega sé tilefni til

€ss.



